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투  자  설  명  서투  자  설  명  서투  자  설  명  서투  자  설  명  서
이 회사의 존속기한은 별도로 설정되어 있지 않으나 년 이전에 해산할 계 2031
획을 가지고 있습니다 따라서 부동산의 매각 지연 등으로 인하여 적기에 해산할 . 
수 없을 경우 등으로 인한 투자위험이 존재합니다.

회 사 명 주식회사 민간임대허브제 호위탁관리부동산투자회사회 사 명 주식회사 민간임대허브제 호위탁관리부동산투자회사회 사 명 주식회사 민간임대허브제 호위탁관리부동산투자회사회 사 명 주식회사 민간임대허브제 호위탁관리부동산투자회사1. 41. 41. 41. 4
                    

            본 점 소 재 지본 점 소 재 지본 점 소 재 지본 점 소 재 지 경상남도 진주시 충의로 충무공동경상남도 진주시 충의로 충무공동경상남도 진주시 충의로 충무공동경상남도 진주시 충의로 충무공동19 ( )19 ( )19 ( )19 ( )
전    전    전    전    ((((                     화화화화 ) 055-922-6412 ) 055-922-6412 ) 055-922-6412 ) 055-922-6412

                    
법  인  이  사 한국토지주택공사법  인  이  사 한국토지주택공사법  인  이  사 한국토지주택공사법  인  이  사 한국토지주택공사   :    :    :    : 

                                                
모  집  가  액 원모  집  가  액 원모  집  가  액 원모  집  가  액 원2. 100,0002. 100,0002. 100,0002. 100,000    

모집하고자 하는 주식의 종류 및 수 보통주식 주모집하고자 하는 주식의 종류 및 수 보통주식 주모집하고자 하는 주식의 종류 및 수 보통주식 주모집하고자 하는 주식의 종류 및 수 보통주식 주3. 652,7383. 652,7383. 652,7383. 652,738    

청  약  시  기청  약  시  기청  약  시  기청  약  시  기4. 4. 4. 4.      2017. 10.   2017. 10.   2017. 10.   2017. 10.  
                    

청  약  장  소 경상남도 진주시 충의로 충무공동청  약  장  소 경상남도 진주시 충의로 충무공동청  약  장  소 경상남도 진주시 충의로 충무공동청  약  장  소 경상남도 진주시 충의로 충무공동5. 19 ( )5. 19 ( )5. 19 ( )5. 19 ( )    

납  입  시  기납  입  시  기납  입  시  기납  입  시  기6. 6. 6. 6.      2017. 10.  2017. 10.  2017. 10.  2017. 10. 
                

납  입  장  소 농협은행 영업부납  입  장  소 농협은행 영업부납  입  장  소 농협은행 영업부납  입  장  소 농협은행 영업부7. : 7. : 7. : 7. : 
서울시 중구 통일로 서울시 중구 통일로 서울시 중구 통일로 서울시 중구 통일로                     ( 120)                    ( 120)                    ( 120)                    ( 120)

            
투자설명서 비치 및 공시장소 경상남도 진주시 충의로 충무공동투자설명서 비치 및 공시장소 경상남도 진주시 충의로 충무공동투자설명서 비치 및 공시장소 경상남도 진주시 충의로 충무공동투자설명서 비치 및 공시장소 경상남도 진주시 충의로 충무공동8. : 19 ( )8. : 19 ( )8. : 19 ( )8. : 19 ( )

                                                                    
이 투자설명서는 국토교통부장관이 그 내용이 진실 또는 정확하다는 것을 인정 
하거나 당해 주식의 가치를 보증 또는 승인하는 것이 아니며 투자원금도 보장되, 
지 않기 때문에 투자에 신중을 기하여 주시기 바랍니다.
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제 부  모집의 개요제 부  모집의 개요제 부  모집의 개요제 부  모집의 개요1111
모집의 요령모집의 요령모집의 요령모집의 요령. . . . 

모집주식의 내용모집주식의 내용모집주식의 내용모집주식의 내용1. 1. 1. 1. 

구  분구  분구  분구  분 종  류종  류종  류종  류 모집주수모집주수모집주수모집주수
주주주주( )( )( )( )

주당주당주당주당
액면가액액면가액액면가액액면가액

원원원원( )( )( )( )
주당주당주당주당

발행가액발행가액발행가액발행가액
원원원원( )( )( )( )

모집총액모집총액모집총액모집총액
원원원원( )( )( )( ) 비고비고비고비고

발기인출자(*1) 기명식
보통주식 30,000 10,000 10,000 300,000,000  영업등록

모집 사모( )(*2) 기명식
보통주식 622,738 10,000 100,000 62,273,800,000 추가 유상증자

합  계합  계합  계합  계 652,738 65,573,800,000
발기인출자는 회사 설립 시 납입 완료함(*1) 2017.09.25. .
추가 유상증자시기 도래시 주택도시기금 증자 또는 신규보증상품이 출시된 경우 차입(*2) 

을 통해 조달할 예정임

모집의 방법모집의 방법모집의 방법모집의 방법2. 2. 2. 2. 

모 집 대 상모 집 대 상모 집 대 상모 집 대 상 주식수 주주식수 주주식수 주주식수 주( )( )( )( ) 비율비율비율비율
(%)(%)(%)(%)

주당 주당 주당 주당 
발행가액 원발행가액 원발행가액 원발행가액 원((((

))))
모집총액 원모집총액 원모집총액 원모집총액 원( )( )( )( ) 비고비고비고비고

발기인출자
(*1)

주택도시보증공사
주택도시기금( ) 30,000 4.6% 10,000 300,000,000  현금

모집 사모( )
(*2)

기명식
보통주식 622,738 95.4% 100,000 62,273,800,000 현금

합  계 652,738 100% 65,573,800,000 현금
발기인출자는 회사 설립 시 납입 완료함(*1) 2017.09.25. . 
추가 유상증자시기 도래시 주택도시기금 증자 또는 신규보증상품이 출시된 경우 차입(*2) 

을 통해 조달할 예정임
 

인수에 관한 사항 인수에 관한 사항 인수에 관한 사항 인수에 관한 사항 3. 3. 3. 3. 
해당사항 없음   
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모집의 조건모집의 조건모집의 조건모집의 조건4. 4. 4. 4. 
항        목항        목항        목항        목 내        용내        용내        용내        용

모 집 주 식 의 수 주652,738 (*)
주 당 모 집 가 액 원100,000 (*)

청 약 단 위 주1 
청 약 시 기 년 월  2017 10

청 약 증 거 금 100%
납 입 시 기 년 월2017 10

배 당 기 산 일 결 산 일( )
매년 월 일 월 일1 1 (12 31 )
설립년도 설립일 월 일 - : (12 31 )

청산년도 월 일 당해 회사 청산일 - : 1 1 ( )
주 중 주 액면가 및 발행가 원 는 발기설립 시 납입 완료됨(*) 652,738 30,000 ( 10,000 )
주 중 주 액면가 원 및 발행가 원 는 추가 유상증자시기 (*) 652,738 622,738 ( 10,000 100,000 )

도래시 주택도시기금 증자 또는 신규보증상품이 출시된 경우 차입을 통해 조달할 예정임

모집의 절차모집의 절차모집의 절차모집의 절차5. 5. 5. 5. 

가 공고의 일자 및 방법 가 공고의 일자 및 방법 가 공고의 일자 및 방법 가 공고의 일자 및 방법 . . . . 
 

부동산투자회사법 제 조의 제 항에 따라 영업인가를 받거나 영업등록을 한 14 8 3
날부터 년 개월 이내에 발행하는 주식 총수의 분의 이상을 동법에 따1 6 100 30 
른 대통령령으로 정하는 주주 국가재정법 별표 에 규정된 법률에 따라 기( 2 
금을 관리 운용하는 법인 등 가 단독이나 공동으로 인수 또는 매수할 계획이므)
로 사모로 진행될 예정인 바 공고는 이루어지지 않으며 각 투자자들에게 개별, , 
적으로 청약 일정이 통보됩니다.

나 청약방법나 청약방법나 청약방법나 청약방법. . . . 
모든 청약자는 금융실명거래 및 비밀보장에 관한 법률 에 의한 실명자이어1) " "
야 하며 해당 청약사무취급처에 소정의 주식 청약서를 작성하여 청약증거금, 
과 함께 제출하여야 합니다 단 기관투자자는 청약증거금이 면제됨. ( )
청약은 해당 청약사무취급처에서 사전에 정하여 공시하는 청약방법에 따라 2) 
청약 가능하며 최저 청약한도는 주이며 최고청약한도는 , 10 , 652,738주 입니다.
청약은 년 월에 실시하였습니다3) 2017 10 .

  
다 청약취급처 다 청약취급처 다 청약취급처 다 청약취급처 . . . . 

당해 회사의 본점 경상남도 진주시 충의로 충무공동  ( 19 ( ))
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라 청약결과 배정방법라 청약결과 배정방법라 청약결과 배정방법라 청약결과 배정방법. . . . 

사모로 진행되므로 청약 주식수대로 배정됩니다  .
 
마 주권교부에 관한 사항마 주권교부에 관한 사항마 주권교부에 관한 사항마 주권교부에 관한 사항. . . . 

주권의 발행 및 교부에 관하여는 납입절차가 완료된 후 개별 통보합니다  .  

기타 모집에 관한 사항기타 모집에 관한 사항기타 모집에 관한 사항기타 모집에 관한 사항6. 6. 6. 6. 

가 주권교부일 이전의 주식양도의 효력가 주권교부일 이전의 주식양도의 효력가 주권교부일 이전의 주식양도의 효력가 주권교부일 이전의 주식양도의 효력. . . . 
 

주권교부일 이전에 주식 양도 시에는 회사에 대하여 지명채권의 양도에 관한 일
반원칙에 따라 양도인인 주주가 회사에 양도사실을 통지하거나 회사로부터 승낙
을 얻은 경우에만 회사 기타 제 자에게 대항할 수 있습니다3 . 

나 청약증거금의 대체 및 반환 등에 관한 사항나 청약증거금의 대체 및 반환 등에 관한 사항나 청약증거금의 대체 및 반환 등에 관한 사항나 청약증거금의 대체 및 반환 등에 관한 사항. . . . 

해당사항 없음  

다 납입시기 및 주금납입장소다 납입시기 및 주금납입장소다 납입시기 및 주금납입장소다 납입시기 및 주금납입장소. . . . 

농협은행 영업부 서울시 중구 통일로 에서 납입2017. 10.   / ( 120)

라 기타의 사항라 기타의 사항라 기타의 사항라 기타의 사항. . . . 
    

해당사항 없음  
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기타 투자자보호에 필요한 사항기타 투자자보호에 필요한 사항기타 투자자보호에 필요한 사항기타 투자자보호에 필요한 사항. . . . 

주식의 상장 또는 거래에 관한 사항주식의 상장 또는 거래에 관한 사항주식의 상장 또는 거래에 관한 사항주식의 상장 또는 거래에 관한 사항1. 1. 1. 1. 

회사는 신주발행을 사모형식으로 모집하며 부동산투자회사법 제 조 제 항 자본  20 1 , 
시장과 금융투자업에 관한 법률 제 조 제 항에 따른 상장규정의 상장 요건을 390 1
갖추게 되기 전까지는 증권거래소에 상장할 계획이 없으므로 환금성 및 유동성이 , 
제한될 수 있습니다.

기타 중요한 사항기타 중요한 사항기타 중요한 사항기타 중요한 사항2. 2. 2. 2. 

가 당해 회사는 국토교통부에 영업등록 후 신주모집이 완료 되는 즉시 국토교통 . 
부장관에게 부동산투자회사법 제 조의 최저자본금준비기간 내에 최저자본10  
금이 준비완료 되었음을 통지할 예정입니다.

나 회사는 국토교통부에 영업등록을 하지 못하는 경우에는 기존 주주가 아닌 자 . 
에게 배정하는 방식으로 신주를 발행할 수 없으므로 이러한 경우에 한하여 
주식의 인수청약예정자는 당해 청약을 거부할 수 있습니다.

다 기존주주의 인수청약이 있는 주식의 수가 회사 신주 발행 시에 발행하는 주 . 
식의 수에 미달하는 때에는 회사는 실권주 배정을 위하여 납입기일을 연기할 
수 있으며 회사는 신주의 인수인이 납입을 하지 않는 경우 상법 제 조 제423 3
항에 따라 손해배상을 청구할 수 있습니다.

라 당해 회사의 주식에 대한 투자는 관련 법령상 원리금 보호대상이 아니므로 . 
투자자는 투자원금에 대한 손실을 입을 위험이 있습니다 투자에서 발생하는 . 
손실은 주주인 투자자가 전적으로 책임을 져야 하고 투자자 이외의 어떠한 
자도 투자손실에 대한 책임을 지지 아니합니다.

마 당해 회사에 투자를 함에 있어서 유의하여야 할 중요한 사항으로는 다음과 . 
같은 사항이 있습니다.

투자원금에 대한 손실의 위험  1) 
부동산 자산의 매입 운용 처분 관련 위험 소유권 제한의 위험 물리적  2) , , ( , ,   
기술적 하자로 인한 추가비용 부담의 위험 임차인의 신용 위험 공실 위  , , 
험 관리비용 증가 비용 역부채 효과 위험 재해 등 불가항력에 대한 위, , , 
험 등)



- 6 -

환금성 및 유동성 관련 위험 환금성 등 주식 관련 위험 유동성 관련 위  3) ( ,
험)
회사 경영 및 운영 등 기타 위험 대리인 및 이해상충 관련 위험 제도 변  4) ( , 

화관련 위험 현금 및 증권의 운용관련 위험, )

상기 투자와 관련하여 고려하여야 하는 사항에 대한 자세한 설명은 본 투   
자 설명서 제 부 투자방침 및 이익 등의 분배방법 의 투자와 2 . 3.
관련된 위험 을 참조하시기 바랍니다.
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제 부  발행인에 관한 사항제 부  발행인에 관한 사항제 부  발행인에 관한 사항제 부  발행인에 관한 사항2222

회사의 개황회사의 개황회사의 개황회사의 개황. . . . 
회사의 사업목적회사의 사업목적회사의 사업목적회사의 사업목적1. 1. 1. 1. 

가 명 칭 주식회사 민간임대허브제 호위탁관리부동산투자회사. : 4
나 설립일 . : 2017. 09. 25. 
다 소재지 경상남도 진주시 충의로 충무공동. : 19( )

회사의 설립취지 및 그 성격회사의 설립취지 및 그 성격회사의 설립취지 및 그 성격회사의 설립취지 및 그 성격2. 2. 2. 2. 

가 당해 회사는 국토교통부 주택도시기금 가 출자하여 부동산투자회사법. ( ) 100% 
에 따라 설립되는 회사로서 주 용산대한뉴스테이위탁관리부동산투자회사( ) , 
서한하나뉴스테이제 호위탁관리부동산투자회사의 우선주를 매입하여 각 리츠1
이하 개별리츠 라 합니다 에서 발생한 배당을 주주에게 배당하는 것을 목적( )

으로 합니다 추후 필요에 따라 추가로 타 리츠에 대해 지분투자를 할 가능. (
성도 있습니다.)

나 당해 회사는 국토교통부 주택도시기금 한국토지주택공사 기관투자자가 공. ( ), , 
동투자협약을 체결하고 대상 기관으로부터 자금을 확보하여 개별리츠의 지분
을 매입하고 지분투자를 통해 발생한 수익을 주주에게 배당하는 것을 목적으, 
로 합니다 다수의 개별리츠에 대해 사업성에 따라 목표수익률을 탄력적으로 . 
적용하여 수익률을 안정화하고 투자풀을 확대하여 리스크를 분산시킴으로써 , 
주택가격이 연 만 상승하여도 최소 의 출자자 수익이 발생할 수 1.5% 3~6%
있도록 사업성을 확보 투자자들에게 안정적인 투자수익을 제공하여 부동산 , 
간접투자제도의 정책 및 활성화에 이바지함을 목적으로 하고 있습니다. 

다 당해 회사는 각 사업지의 민간임대주택을 공급하는 개별 리츠를 통제 관리하. 
여 출자 및 융자를 실행하는 주택도시기금의 리스크와 수익 관리 효율성을 , 
도모함과 동시에 포트폴리오 효과를 통해 사업성이 열악한 리츠 사업장에 대
한 투자를 가능케 합니다 뿐만 아니라 당해 회사는 주택도시기금과 민간자금. 
의 공동출자 및 민간자금 차입을 확대하여 임대주택 보급 증대에 기여하고, 
민 관 공동으로 투자하는 새로운 모델의 임대주택 공급 시스템을 정착시키고
자 합니다. 

회사의 구조 회사의 구조 회사의 구조 회사의 구조 3. 3. 3. 3. 
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당해 회사의 자산은 자산관리회사인 한국토지주택공사에 의하여 운용될 것이고  , 
농협은행 가 자산보관회사로서 현금 및 증권의 보관 현금자산 운용지시의 이행, , 
부동산의 등기부상 소유권의 보전관리업무를 담당할 것이며 신한아이타스 주 가 , ( )
일반사무수탁회사로서 회사의 운영 및 계산에 관한 사무 주식발행사무 등을 수행, 
할 것입니다 다음은 당해 회사의 구조를 도표화한 것입니다. . 

사업구조도사업구조도사업구조도사업구조도[ ][ ][ ][ ]

주식에 관한 사항주식에 관한 사항주식에 관한 사항주식에 관한 사항4. 4. 4. 4. 

발행할 주식의 총수발행할 주식의 총수발행할 주식의 총수발행할 주식의 총수 최저자본금준비기간 이내에최저자본금준비기간 이내에최저자본금준비기간 이내에최저자본금준비기간 이내에
발행하는 주식의 총수발행하는 주식의 총수발행하는 주식의 총수발행하는 주식의 총수 발   행   가   액 원발   행   가   액 원발   행   가   액 원발   행   가   액 원( )( )( )( )

주100,000,000 주652,738 (*) 65,273,800,000
주 중 주 액면가 및 발행가 원 는 발기설립 시 납입 완료됨(*) 652,738 30,000 ( 10,000 )
주 중 주 액면가 원 및 발행가 원 는 추가 유상증자시기 (*) 652,738 622,738 ( 10,000 100,000 )

도래시 주택도시기금 증자 또는 신규보증상품이 출시된 경우 차입을 통해 조달할 예정임

주식사무에 관한 사항주식사무에 관한 사항주식사무에 관한 사항주식사무에 관한 사항5. 5. 5. 5. 
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결 산 일결 산 일결 산 일결 산 일 매년 월 일매년 월 일매년 월 일매년 월 일 12 31 12 31 12 31 12 31 정기주주총회정기주주총회정기주주총회정기주주총회 매 결산기매 결산기매 결산기매 결산기    
종료 후 월 이내종료 후 월 이내종료 후 월 이내종료 후 월 이내3333

주주명부폐쇄시기
매 결산기 최종일 익일부  
터 그 결산기에 관한 정
기 주주총회 종료일까지

공고게재 신문 한국경제신문 

주권의 종류 보통주 명의개서업무 일반사무수탁회사 

정관에 정한 존속기간 및 해산사유정관에 정한 존속기간 및 해산사유정관에 정한 존속기간 및 해산사유정관에 정한 존속기간 및 해산사유6. 6. 6. 6. 

가 존립기간을 정한 경우 그 존립기간의 만료 단 현재 회사 정관상 존립기간은  . ( , 
규정되어 있지 않음   )

나 주주총회의 결의. 
다 합병 . 
라 파산. 
마 법원의 해산명령 또는 해산판결. 
바 국토교통부장관의 영업인가 또는 등록의 취소. 
사 부투법 제 조부터 제 조까지의 규정을 위반하여 영업인가 또는 등록이 거부. 3 7
된 경우
아 설립 후 년 개월 이내에 영업인가를 받지 못하거나 등록을 하지 못한 경우. 1 6

주식환매에 관한 사항주식환매에 관한 사항주식환매에 관한 사항주식환매에 관한 사항7. 7. 7. 7. 
  

당해 회사는 폐쇄형 명목회사 로서 당해 회사의 주식에 대하여는    (Paper Company)
원칙적으로 환매가 제한되므로 이에 따른 환금성 위험과 주식가치 하락에 따른 자
본손실 위험이 있습니다.



- 10 -

발기인 이사 및 감사에 관한 사항발기인 이사 및 감사에 관한 사항발기인 이사 및 감사에 관한 사항발기인 이사 및 감사에 관한 사항. . . . 
발기인에 관한 사항발기인에 관한 사항발기인에 관한 사항발기인에 관한 사항1. 1. 1. 1. 

성     명성     명성     명성     명 법인등록번호법인등록번호법인등록번호법인등록번호 주요경력 또는 연혁주요경력 또는 연혁주요경력 또는 연혁주요경력 또는 연혁 비    고비    고비    고비    고

주택도시기금의 운
용 관리자인 국토
교통부장관의 수탁
대리인 
주택도시보증공사

184371-
0003123

년 주택건설촉진법 개정 및 공포 1992
년 설립등기 및 주택분양보증 개시 1993
년 전세보증금반환보증 임대관리이 2013 , 

행보증 등 출시
년 주택도시기금 전담운용기관 지정  2014

및 임대주택 리츠 기금 출자업무 
시행

년 월 주택도시기금법 공포 및 제정 2015 1
년 월 주택도시보증공사 출범 2015 7

-

이사 및 감사에 관한 사항이사 및 감사에 관한 사항이사 및 감사에 관한 사항이사 및 감사에 관한 사항2. 2. 2. 2. 
직 명직 명직 명직 명 성  명성  명성  명성  명 주민등록번호주민등록번호주민등록번호주민등록번호 주   요   경   력주   요   경   력주   요   경   력주   요   경   력 비  고비  고비  고비  고

법인이사 한국토지주택공사 135671-00333
55 한국토지주택공사 -

감독이사 김 수 현 720530-1*****
* 도원회계법인 -

감독이사 김 태 훈 761202-1*****
* 삼우회계법인 -

임원의 보수지급기준임원의 보수지급기준임원의 보수지급기준임원의 보수지급기준3. 3. 3. 3. 

법인이사의 보수는 무보수로 하고 감독이사의 보수는 공인회계사 자격을 갖춘 감  , 
독이사의 경우 월 만원 그러하지 않은 감독이사의 경우 월 만원을 지급합니30 , 20
다.
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투자방침 및 이익 등의 분배방법투자방침 및 이익 등의 분배방법투자방침 및 이익 등의 분배방법투자방침 및 이익 등의 분배방법. . . . 

본 투자설명서의 투자방침 및 이익 등의 분배방법에 관한 사항은 장래 예측에 대
한 정확성을 판단하거나 실현 가능성을 보증하는 것은 아니며 향후 경제상황이나 
제반 여건의 변화에 따라 그 내용이나 결과가 달라질 수 있습니다.

자산운용의 기본방침자산운용의 기본방침자산운용의 기본방침자산운용의 기본방침1. 1. 1. 1. 

당해 회사는 부동산투자회사법에 따라 설립되는 회사로서 국토교통부 주택도시기  (
금 한국토지주택공사 기관투자자가 공동투자협약을 체결하고 대상 기관으로부터 ), , 
자금을 확보하여 개별리츠의 지분을 매입하고 지분투자를 통해 발생한 수익을 주, 
주에게 배당하는 것을 목적으로 합니다 당해 회사는 다수의 개별리츠에 대해 사. 
업성에 따라 목표수익률을 탄력적으로 적용하여 수익률을 안정화하고 투자풀을 , 
확대하여 리스크를 분산시킴으로써 주택가격이 연 만 상승하여도 최소 1.5%

의 출자자 수익이 발생할 수 있도록 사업성을 확보하여 투자자들에게 안정3~6%
적인 수익을 제공할 계획입니다. 

당해 회사의 부동산 매입 임대 운영사업에 투자 운용하지 아니하는 여유 자금은   ,
금융기관에의 예치 국채 공채의 매매 공공기관의 운영에 관한 법률 에 따른 공, ,
공기관에서 발행한 채권의 매매 은행법 에 따라 설립된 은행이 발행 또는 보증,
한 채권의 매매 중 어느 하나에 해당하는 방법으로 투자 운용할 계획이며 자산의 , 
운영 관리 처분 등의 업무를 한국토지주택공사로 하여금 대행하도록 하고 기타 , , 
여유자금은 당해 회사의 이사회에서 운용방침을 정하여 한국토지주택공사를 통해 
운용할 계획입니다. 

회사는 부동산투자회사법령 및 회사 정관의 규정에 따라 대상 자산을 취득하여 운  
용하고 사업에 투입되지 아니하는 여유자금은 금융기관에의 예치 국 채 공채의 , , 
매매 공공기관의 운영에 관한 법률에 따른 공공기관에서 발행한 채권의 매매, , 

은행법 에 따라 설립된 은행이 발행 또는 보증한 채권의 매매의 방법으로 운용
하게 됩니다 또한 회사는 법령을 준수하고 주주를 보호하기 위하여 그 소속 임직. 
원이 그 자산을 투자 운용함에 있어 따라야 할 내부통제  기준 등 기본적인 절차
와 기준 등을 제정하여 시행할 것입니다.
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가 편입대상 자산가 편입대상 자산가 편입대상 자산가 편입대상 자산. . . . 

당사는 용산대한뉴스테이위탁관리부동산투자회사 서한하나뉴스테이제 호위탁  , 1
관리부동산투자회사 이하 개별리츠 에 발행하는 우선주를 매입할 예정입니다( ) .

                                                                         
나 개별리츠의 기본구조나 개별리츠의 기본구조나 개별리츠의 기본구조나 개별리츠의 기본구조. . . . 

당사가 편입하는 종목 별 개별리츠의 매입대상 부동산은 한국토지주택공사가 1) 
조성한 부동산입니다.

당사가 편입하는 종목 별 개별리츠의 자산운용은 부동산과 현금 투자 이후에 2) (
발생하는 임대료 처분수입  및 기타 현금 등으로 운용될 계획이며 부동산, ) , 
의 매입 개발 임대 관리 매각 업무와 현금 운용 등에 관한 사항은 개별리, , , , 
츠의 이사회에서 운용방침을 정하여 자산관리회사를 통해 운용할 계획입니다.

개별리츠3) 자산운용의 기본 방침은 매입 개발 임대 매각 상환으로 대별되는  , , , , 
바,

첫째 영업등록 후 증자 및 대출을 통하여 사업개시 시점에 대상 사업부지를 , 
매입할 계획입니다 본 사업부지는 철거 및 명도 등의 문제없이 한국토지주택. 
공사로부터 사전에 정해진 가격에 원활히 매입할 수 있을 것으로 예상됩니다.  
둘째 부동산 매입 후 사업계획서상 개발계획에 따라 공동주택 및 부속시설로 , 
건축물을 신축할 계획으로서 본 택지의 용도 및 규제에 맞추어 개발할 예정
입니다. 
셋째 보통주의 출자 및 책임준공을 통하여 준공에 대한 안정성을 확보할 것, 
이며 개발기간 중 근린생활 시설을 적정 가격으로 분양 또는 임대할 예정입, 
니다.
넷째 준공 전 개월 전부터 입주자 모집을 개시하여 준공 개월 후까지 입, 24 , 3
주를 완료할 계획이며 년 년간 임대 운영 후 일반분양 할 계획입니다, 8 ~10 .
다섯째 일반매각으로서 발생한 수익을 주주에게 배당할 계획입니다, .

 
당4) 사는 개별리츠의 상기한 구조로 부동산을 매입 개발 임대 매각하여 대출, , , 
금등을 상환하고 배당한 수익으로 안정적인 현금흐름 및 투자수익률을 실현

자산명자산명자산명자산명 편입종목편입종목편입종목편입종목 비율비율비율비율
우선주 주 용산대한뉴스테이위탁관리부동산투자회사( ) 84.5%

주 서한하나뉴스테이제 호위탁관리부동산투자회사( ) 1 15.5%
합  계 100.00%



- 13 -

할 계획입니다.

다 편입하는 종목 별 개별리츠의 매입대상 부동산의 개발다 편입하는 종목 별 개별리츠의 매입대상 부동산의 개발다 편입하는 종목 별 개별리츠의 매입대상 부동산의 개발다 편입하는 종목 별 개별리츠의 매입대상 부동산의 개발. . . . 
본 사업은 부동산투자회사법에 따라 설립되는 부동산투자회사를 도관체로 하여 필1) , 
요사업비는 자본금 주택도시기금 및 주택도시기금 차입 가능 시 일반차입 등으( ) ( ), 
로 조달할 예정입니다.  

2) 개별리츠의 대상사업부지는 한국토지주택공사로부터 매입할 예정이며 토지매, 
입 후 공사기간을 거쳐 공동주택 등을 준공할 예정입니다.
개별리츠는 준공 및 입주 이후 년 년간 임대운영 계획이며 이후 개별분양 또3) 8 ~10 , 
는 지분매각을 통해 투자금 회수 및 개별리츠의 부동산투자회사의 청산을 통하여 본 
회사의 청산을 진행할 계획입니다.
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주요 투자대상 및 사업운영계획주요 투자대상 및 사업운영계획주요 투자대상 및 사업운영계획주요 투자대상 및 사업운영계획2. 2. 2. 2. 
(1) (1) (1) (1) 주 용산대한뉴스테이위탁관리부동산투자회사주 용산대한뉴스테이위탁관리부동산투자회사주 용산대한뉴스테이위탁관리부동산투자회사주 용산대한뉴스테이위탁관리부동산투자회사( )( )( )( )
가 개발사업 개요가 개발사업 개요가 개발사업 개요가 개발사업 개요 .  .  .  . 
대지위치대지위치대지위치대지위치 서울특별시 용산구 한강로 가 번지 일원2 2-350
대지면적대지면적대지면적대지면적 8,671.1 지역지구지역지구지역지구지역지구 제 종 일반주거지역3

시설시설시설시설연면적연면적연면적연면적 99,947.85 매입주택 매입주택 매입주택 매입주택 연면적연면적연면적연면적 68,166.00
용적률용적률용적률용적률 962.25% 건폐율건폐율건폐율건폐율 57.52%
주용도주용도주용도주용도 공동주택 및 부대복리시설 주차대수주차대수주차대수주차대수 대 673 매입임대 대( 472 )

공급개요공급개요공급개요공급개요

구분구분구분구분 세대수세대수세대수세대수
매입매입매입매입

세대수세대수세대수세대수
전용면적전용면적전용면적전용면적( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡ 주거공용주거공용주거공용주거공용( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡ 공급면적공급면적공급면적공급면적( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡ 계약면적계약면적계약면적계약면적( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

29.99 256 128 19.50 5.35 24.85 29.99

59.15 168 71 39.95 10.32 50.27 59.15

58.93 234 136 39.78 10.32 50.10 58.93

66.57 64 64 44.92 12.80 57.72 66.57

73.42 66 66 48.99 24.42 73.41 73.42

74.06 34 34 49.99 14.36 64.35 74.06

74.96 232 232 49.97 23.99 73.96 74.96

73.77 32 32 49.96 23.13 73.09 73.77

합 계 1,086 763

상가 1,869.35 1,869.35

추진일정추진일정추진일정추진일정

리츠 발기설립 년 월 일2017 05 11
리츠 영업인가 년 월2017 09
부동산 매입 년 월2017 09
착공 준공/ 년 월 년 월 개월2017 09 / 2020 11 (38 )

임대개시 종료/ 년 월 년 월2020 12 / 2028 11
임대기간 년 개월8 (96 )

사업장 위치도사업장 위치도사업장 위치도사업장 위치도 사업장 전경사업장 전경사업장 전경사업장 전경
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나 관련도면나 관련도면나 관련도면나 관련도면. . . . 
단지배치도단지배치도단지배치도단지배치도

타입타입타입타입19191919 타입타입타입타입39393939 타입타입타입타입49494949
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다 입지 및 수요분석다 입지 및 수요분석다 입지 및 수요분석다 입지 및 수요분석. . . . 

교통환경 본 사업장은 삼각지역 호선 반경 에 위치하며 사업장 주- ( ) (4,6 ) 200m , 
변 에 차선 이상 도로인 한강대로가 인접해 있어 교통접근성이 양호함150m 6 .

주거편의여건 대형마트 이마트 가 에 입점해 있으며 반경 이내에 - ( ) ( ) 200m 1Km
대형 할인점 및 백화점이 곳이며 지구내 개의 관공서와 개의 학교가 인접3 , 6 5
해 있어 주거편의 여건이 좋으며 사업지 동측으로 근린공원을 접하고 있어 자, 
연녹지환경이 풍부함

임차수요 최근 서울시 용산구 전월세동향 과 미분양주택 현황 을 고려할 때 - ( ) * **
임차수요는 양호할 것으로 예상됨

최근 년간 전세가 상승률 연 한국감정원 전세가격지수 * 5 5.4%/ ( ), 월세거래량 증가율 연  17.2%/
국토교통부 실거래가( )

월 기준 용산구 미분양주택 국토교통부 통계누리 ** 17.06 ( )無

라 운영 및 관리계획라 운영 및 관리계획라 운영 및 관리계획라 운영 및 관리계획. . . . 
임대유치 계획(1) 
시  기시  기시  기시  기 월월월월D-12D-12D-12D-12 월월월월D-6D-6D-6D-6 월월월월D-3D-3D-3D-3 월월월월D+12D+12D+12D+12 월월월월D+24D+24D+24D+24
구  분 Pre-MKTG Main MKTG Post MKTG

주요업무활동

샘플하우스 오픈 개 - : 4 Main Type
골조공사 완료 이후 현장 층   , 3
홍보물 제작 및 광고활동- 

공사 주관 청약개시 개월- SH (D-6 )
- 임대차계약서 작성

- 입주개시
- 계약자 임차인 관리 ( ) 
- 신규임차 의향서 접수
- 기존 계약자 계약유지

전략 - 청약당첨자외 배수 이상 대기자 모집 계약철회분 공실즉각해소1  
- 미계약분중 저층분 부터 단계적 오픈

세부사항
- 광고홍보물 제작 배포/ 

임대자료 배포 - 
지역내 부동산중개업소  ( ) 

- 표준임대차계약서 작성 법무검토/ 

- 부동산 활용Local 
신규 임차인 확보 

- 임대마케팅 지속
- 주거서비스 통한 임차인 만족

도 향상
목표계약률누적( ) - 70% 100% 100%

이사 기간 제외( 95% )
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임대관리 계획(2) 

매각 계획(3) 

의무운영기간 종료전 감정평가 등을 통해 매각가격 산정 
자산매각을 통한 청산 추진시 입주자의 불편이 최소화 될 수 있도록 임대사업자에게 일  - 
괄매각 통매각 을 원칙으로 함( )

  - 기관투자자 임대사업자 및 입주자분양 등 매각방침 결정 임대리츠 ( ) ( 주주와 사전협의 )

자산평가 및 매각방법의 다양화를 통해 최고가에 매각 
가 매각시점에 산출된 감정평가액  . 
나  . 시중금리와 비교한 적정 자본환원율 로 산출된 자산가액Cap Rate( )
다 주위 시세와 비교한 자산가치액  . 
라 매각마케팅 통한 다수 경쟁입찰 유도    . 

종합적으로 검토하여 산정하고 최대한 높은 가격으로 매각될 수 있도록 공개경쟁 방식  ,  
을 통한 매각 및 청산할 계획임
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주 서한하나뉴스테이제 호위탁관리부동산투자회사주 서한하나뉴스테이제 호위탁관리부동산투자회사주 서한하나뉴스테이제 호위탁관리부동산투자회사주 서한하나뉴스테이제 호위탁관리부동산투자회사(2) ( ) 1(2) ( ) 1(2) ( ) 1(2) ( ) 1
    
가 개발사업 개요가 개발사업 개요가 개발사업 개요가 개발사업 개요. . . . 
대지위치대지위치대지위치대지위치 대구광역시 동구 신서지구 A-4BL
대지면적대지면적대지면적대지면적 21,213.70 지역지구지역지구지역지구지역지구 제 종 일반주거지역3

시설시설시설시설연면적연면적연면적연면적 53,224.85 건축면적건축면적건축면적건축면적 4,408.44
용적률용적률용적률용적률 179.44% 건폐율건폐율건폐율건폐율 20.78%
주용도주용도주용도주용도 공동주택 및 부대복리시설 주차대수주차대수주차대수주차대수 대530

공급개요공급개요공급개요공급개요

구분구분구분구분 세대수세대수세대수세대수 전용면적전용면적전용면적전용면적( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡ 주거공용주거공용주거공용주거공용( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡ 공급면적공급면적공급면적공급면적( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡ 계약면적계약면적계약면적계약면적( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

75A 77 59.45 26.22 85.67 78.85
75B 57 59.63 32.62 92.25 78.87
75C 343 59.56 23.96 83.52 78.41
계계계계 477477477477

상가 - 34.02 43.66

추진일정추진일정추진일정추진일정

리츠 발기설립 년 월 일2017 6 16
리츠 영업인가 년 월2017 9
부동산 매입 년 월2017 10
착공 준공/ 년 월 년 월 개월2018 1 / 2020 4 (28 )

임대개시 종료/ 년 월 년 월 2020 5 / 2030 4
임대기간 년 개월10 (120 )

사업장 위치도사업장 위치도사업장 위치도사업장 위치도 사업장 위치도 광역사업장 위치도 광역사업장 위치도 광역사업장 위치도 광역( )( )( )( )
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나 관련도면나 관련도면나 관련도면나 관련도면. . . . 
단지배치도단지배치도단지배치도단지배치도

59A59A59A59A 59B59B59B59B 59C59C59C59C
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다 입지 및 수요분석다 입지 및 수요분석다 입지 및 수요분석다 입지 및 수요분석. . . . 

교통환경 사업지 북측에 차선 혁신대로 동측 및 남측에 차선 안심로 접해- ( ) 8 , 6
있음 사업지 인근에 지하철 대구 호선 연장선 사복역 년 개통 예정이며. 1 2021 , 
택지지구로 조성되는 점 등을 감안하면 교통환경여건은 양호한 편임

주거편의여건 사업지 이내에 대구숙천초등학교 대림치안센터- ( ) 0.5km , , 2.0km 
이내에 중앙공원 대구경북지방병무청 등이 위치하고 있음 지구 내 공공청사, . , 
학교 공원 및 상업시설 등이 계획되어 있고 택지지구로 조성되는 점 등을 감, , 
안하면 주거편의여건은 양호한 편임

임차수요 최근 대구광역시 동구 전월세거래량 증가 전세 및 매매가격 상- ( ) (*), 
승 추세 등을 고려할 때 임차수요는 양호할 것으로 예상됨(**) 

최근 년간 아파트거래량 연평균증가율 전세 월세 *  5 : 10.99%, 11.89%
대구광역시 통계연보   ( )

최근 년간 전세 및 매매가격 연평균증가율 전세 매매 한국감정** 5 :  4.09%, 4.75%(
원 부동산통계정보시스템)
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라 운영 및 관리계획라 운영 및 관리계획라 운영 및 관리계획라 운영 및 관리계획. . . . 

임대유치 계획(1) 

임대관리 계획(2) 

매각 계획(3) 
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투자대상 처분계획투자대상 처분계획투자대상 처분계획투자대상 처분계획3. 3. 3. 3. 
가 개별리츠에 투자한 주식의 매각 처분가 개별리츠에 투자한 주식의 매각 처분가 개별리츠에 투자한 주식의 매각 처분가 개별리츠에 투자한 주식의 매각 처분. . . . 

당해 회사가 출자한 개별리츠의 투자주식은 개별리츠의 청산에 따라 회수할 1) 
계획입니다 다만 청산시기가 도래하기 이전이라도 주주총회의 결의를 통하여 . , 
매각방침을 정한 경우에는 투자주식을 매각 처분할 수 있습니다. 

개별리츠의 청산은 개별리츠의 매입대상 부동산의 처분에 따라 이루어지며2) , 
세부내용은 나 편입하는 종목별 개별리츠의 매입대상 부동산의 처분 에 따릅니' . '
다. 

당해 회사의 투자주식의 매각 처분은 상장된 증권의 경우에는 증권시장을 통3) 
해 거래할 계획이나 상장되지 않은 투자주식은 별도의 기관투자자 등에게 매각, 
할 계획입니다. 

나 편입하는 종목별 개별리츠의 매입대상 부동산의 처분나 편입하는 종목별 개별리츠의 매입대상 부동산의 처분나 편입하는 종목별 개별리츠의 매입대상 부동산의 처분나 편입하는 종목별 개별리츠의 매입대상 부동산의 처분. . . . 
    

당해 회사는 한시적인 명목회사로 청산시점에 배당 가능한 사업수익률을 확1) 
보하여야 하므로 편입한 개별리츠 부동산의 임대기간 종료 후 부동산 매각 위험
이 상존합니다 따라서 . 개별리츠에서는 계획적인 매각전략을 세워 개발 부동산을 
매각할 계획입니다.

2) 개별리츠 부동산의 임대기간 종료 후에는 일반매각을 진행할 예정입니다.

개별리츠의 자산관리회사에서는 자산의 원활한 매각을 위해 적극적인 노력을 3) 
시행할 것으로 판단됩니다.

개별리츠 부동산 매각 시에는 부동산투자회사법 제 조 제 항에 의거하여 4) 24 3
아래 내용이 포한된 실사보고서를 작성할 예정입니다.

개별리츠 편입 부동산의 현황 및 거래비용  
개별리츠 편입 부동산과 관련된 재무자료  
개별리츠 편입 부동산의 수익에 영향을 미치는 요소  
그 밖에 부동산의 거래 여부를 결정함에 있어 필요한 사항으로서 국토교통  

부령이 정하는 사항

개별리츠의 부동산의 매각이 원활하지 않거나 개별리츠의 부동산을 매각하지 5) 
않는 것으로 주총에서 결의한 경우에는 당해 회사도 주총 결의를 통하여 당해 
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회사도 청산을 연장할 가능성이 있습니다. 

이익 등의 배당 방법이익 등의 배당 방법이익 등의 배당 방법이익 등의 배당 방법4. 4. 4. 4. 
가 배당가능이익  가 배당가능이익  가 배당가능이익  가 배당가능이익  . . . . 

당해 회사는 부동산투자회사법 시행령 제 조가 정하는 바에 따라 이익을 초과32
하여 배당할 계획이며 초과배당 그 구체적 기준에 대하여는 정관 제 조에서 ( ), 50
규정하였습니다.

나 배당정책 나 배당정책 나 배당정책 나 배당정책 . . . . 

회사는 매 영업연도 이익배당한도의 이상을 현금 배당할 계획입니다90% .
사업기간 중 임대 운영 및 임대자산 매각을 통한 수익금을 기초로 당사의 일반
관리비용 각종 위탁수수료 및 비용 등을 합리적으로 조정하여 투자자들의 실효, 
수익률을 제고할 계획입니다.

다 배당금 지급시기 및 결정방법  다 배당금 지급시기 및 결정방법  다 배당금 지급시기 및 결정방법  다 배당금 지급시기 및 결정방법  . . . . 

최초 회계연도는 회사의 설립등기일에 개시하여 년 월 일에 종료하1) 2017 12 31
였습니다.

이 후 매기 회계연도는 매년 월 일에 개시하여 매년 월 일에 종료할 2) 1 1 12 31
계획입니다. 

배당금은 정기주주총회 또는 정관 제 조 제 항에 따른 이사회의 결의로 승3) 50 1
인을 받아 매 회계연도 말 현재 주주명부에 등재된 당사의 주주 또는 등록된 
질권자에게 지급되며 배당금은 주주총회 또는 이사회에서 배당금의 지급시기, 
를 따로 정한 경우를 제외하고 이익배당을 위한 정기 주주총회일 또는 정관 
제 조 제 항에 따른 이사회 결의를 한날로부터 개월 내에 지급할 계획입니다51 2 1 .
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투자와 관련된 위험투자와 관련된 위험투자와 관련된 위험투자와 관련된 위험. . . . 

다른 주식투자와 같이 당해 회사주식에 대한 투자는 투자원금에 대하여 손실이 발, 
생할 수 있습니다 또한 당해 회사주식의 가치는 보장되지 아니하며 회사주식에 대. , 
한 투자로 인하여 투자자에게 발행한 손실에 대하여 당해 회사는 어떠한 방법으로도 
보상하지 아니합니다.

일반적인 위험일반적인 위험일반적인 위험일반적인 위험1. 1. 1. 1. 

가 투자원금에 대한 손실의 위험가 투자원금에 대한 손실의 위험가 투자원금에 대한 손실의 위험가 투자원금에 대한 손실의 위험. . . . 

관계 법령은 당해 회사와 같은 위탁관리부동산투자회사에 대한 투자에 대하여 투
자 원금을 보장하거나 보호하지 않습니다 따라서 전반적인 국가경제 및 부동산 . 
시장의 상황에 따라 보유자산의 가치가 하락하는 경우에 주식의 가치는 액면가 이
하로 하락할 수 있습니다 또한 청산 시 피투자회사 보유 부동산의 시장가격이 최. 
초 예상보다 현저히 하락하는 경우에는 투자원금의 전부 또는 일부에 대한 손실의 
위험이 존재합니다 이와 같이 투자금액의 손실 내지 감소의 위험은 전적으로 투. 
자자가 부담하며 회사를 포함한 어떠한 당사자도 투자손실에 대하여 책임을 지지 , 
아니합니다.

나 경기변동에 따른 위험나 경기변동에 따른 위험나 경기변동에 따른 위험나 경기변동에 따른 위험. . . .  

부동산 시장은 국내경기 등에 민감하게 영향을 받으므로 전반적인 국내경기의 침
체는 임대율 임대료 분양율 및 분양가에 불리하게 작용할 수 있습니다 이로 인, , . 
해 실제 배당금이 회사의 사업계획서 상의 예상배당금보다 낮아질 수 있으므로 투
자 시 유의하시기 바랍니다.

특수한 위험특수한 위험특수한 위험특수한 위험2. 2. 2. 2. 

가 부동산자산의 매입 위험 관리가 부동산자산의 매입 위험 관리가 부동산자산의 매입 위험 관리가 부동산자산의 매입 위험 관리. . . . 

당사가 투자한 개별리츠가 사업부지를 매입하는 과정에서 고려할 수 있는 위험으
로는 부동산 권리관계 및 이해관계자 채권자 등 제 자 의 이의 제기 등으로 인) ( 3 )
한 법률적 하자로 인하여 완전한 소유권의 이전 및 권리 행사에 제약을 받을 수 
있는 위험과 부동산의 물리적 기술적 하자로 인하여 매입검토 시에 예상하지 ) , 
못하였던 일정금액 이상의 추가지출을 발생시킬 수 있는 위험 자료의 불충분, )
이나 분석의 착오로 인한 사업 수익성 검토상의 매입가격 추정오류의 위험 등을 
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들 수 있습니다 다만 실제 위험 발생가능성 및 그 결과에 대해 사전 분석을 통한 . , 
위험 최소화 방안을 마련하고 부동산 매매계약 체결 등의 과정에서 이러한 위험, 
을 적극적으로 회피하도록 만전을 기하였습니다 하지만 그럼에도 불구하고 추정. 
의 오류가 있거나 제반 사항의 변동으로 부동산 자산 매입관련 위험은 발생할 수 , 
있습니다.

단 당해 회사가 투자한 개별리츠는 한국토지주택공사로부터 매매의 방식으로 토, 
지를 취득하며 기타 가압류 가처분 등 부동산에 대한 모든 부담은 소유권 이전등, , 
기 이전에 말소된 상태에서 매입할 예정입니다.

  

나 부동산 개발 위험 관리나 부동산 개발 위험 관리나 부동산 개발 위험 관리나 부동산 개발 위험 관리. . . . 

당사가 투자한 개별리츠의 부동산 개발기간 동안의 자산 운용과 관련하여 예측할 
수 있는 위험으로는 다음과 같은 위험이 발생할 수 있습니다.

주택법상 사업계획승인 등의 위험1) 
 
해당 부동산을 개발하기 위한 주택법상 사업계획승인 등과 관련하여  사업계획 승
인 지연 지구단위계획 교통영향평가 기타 인허가상 위험요소들을 사전에 확인할 , , 
필요가 있습니다.

용산대한뉴스테이 사업은 년 월 일 사업계획 승인을 득하였음을 고려할 때 2017 3 9
인허가 리스크에는 문제가 없을 것으로 판단됩니다.

서한하나뉴스테이제 호 사업은 건축심의 후 사업계획승인을 받아야 하는 사업으로 1
현재 건축심의 완료 후 사업계획 승인을 신청한 상황이며 추후 심의과정에서 미, 
미한 변경 가능성은 존재하나 정부 정책의 일환으로 추진하는 공모사업인 점 , LH 
등을 고려할 때 인허가리스크는 낮을 것으로 판단됩니다.

시공사의 잠재적 위험2) 

당사가 투자한 개별리츠가 개발사업의 목적물을 건설함에 있어 시공사의 자금경
색 파산 등의 이유로 공기를 제때 맞추지 못하거나 공사불능 상태에 빠지게 되면 , 
회사의 배당수익이 하락할 위험이 있습니다.

이와 관련하여 공사비를 분양율과 상관없이 사전에 확보된 자금으로 지급함으로서 
시공사의 재무상태와 본건 사업을 최대한 절연토록 할 예정입니다 또한 시공사의 . 
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책임준공확약에 따라 기한 내 준공에 대한 안정성을 확보할 예정에 있습니다 그. 
럼에도 불구하고 제반 사항의 변동으로 시공사 관련 위험은 발생할 수 있습니다.

재해 등 불가항력에 대한 위험3) 

건설기간 중 예측할 수 없는 손해에 대해서는 건설공사보험 공사이행보증보험 등, 
을 통하여 부보함으로써 그 리스크를 헷지할 계획입니다 단 지진 홍수 등 불가. , , 
항력에 의한 손실이 있는 경우 이는 보험에 의해 부보되지 아니하므로 당해 회사
의 수익에 직접적으로 영향을 미치게 되고 이에 따라 배당이 감소될 수 있습니다.

 

다 부동산 자산운용 위험 관리다 부동산 자산운용 위험 관리다 부동산 자산운용 위험 관리다 부동산 자산운용 위험 관리. . . . 

일반적으로 부동산 자산의 운용과 관련된 위험은 공실위험 임차인의 신용위험 개, , 
선비용 및 관리비 증가 위험이 있습니다.

개별 리츠의 임대사업은 준공 개월 전부터 전부터 입주자 모집을 개시하여28~33 , 
안정적인 임대가 가능하도록 계획하였습니다 또한 각 임대리츠 자산관리회사의 . 
역량 및 효과적인 운영을 통하여 운영기간 중 공실위험을 최소화하여 공실위험을 
낮출 계획입니다 더불어 인근 시세의 수준에서 임대함으로서 공실위험. 70~100% 
은 상당부분 헷지할 수 있을 것으로 보입니다.

임차인의 신용위험은 임차보증금을 수취하게 되므로 상당부분 관리 가능합니다. 
또한 차입금을 고정금리로 조달하여 금리상승에 따른 위험을 관리할 예정이며 대
수선 및 관리비 상승 위험은 건설사의 하자보증과 자산관리회사의 임대운영 경험
에 비추어 통제 가능한 수준에서 관리 할 수 있을 것으로 보입니다.

라 부동산자산 처분 위험 관리라 부동산자산 처분 위험 관리라 부동산자산 처분 위험 관리라 부동산자산 처분 위험 관리. . . .  

당사는 한시적 법인으로서 청산시점에 편입될 개별리츠 자산의 부동산 처분위험과 
처분 시 가격하락 위험이 상존하고 있습니다.

당해 회사는 한시적 명목회사로서 존속기간 동안 효율적인 자산관리와 함께 청산
시점에의 용이한 부동산 처분이 매우 중요합니다. 

임대주택은 감정평가가격으로 매각 하도록 되어있어 시장의 일시적 쇼크에 따른 , 
가격하락 위험을 관리 할 수 있습니다 다만 그럼에도 불구하고 당초 사업계획보. , 
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다 낮은 금액으로 매각된다면 사업계획서 상 배당 수익률을 달성하지 못할 가능성
이 있습니다.

마 여유자금의 운용 위험 관리 마 여유자금의 운용 위험 관리 마 여유자금의 운용 위험 관리 마 여유자금의 운용 위험 관리 . . . .  

회사는 여유자금 운용 규모를 최소화 할 계획이나 사내유보금이 있는 경우 이를 
재원으로 유가증권을 취득할 수 있습니다 당사가 현금 및 유가증권을 운용함에 . 
있어서 직면하는 위험은 금리변동 위험이 있습니다.

즉 현금 및 국 공채의 운용수익은 전반적인 경제상황 및 금융시장의 질적 변화, , 
정부의 재정 및 금융정책의 변화 물가상승률 등에 따른 금리의 변동에 좌우될 것, 
입니다. 

따라서 동 자산의 운용과 관련하여 대책이 필요한 바 당사는 현금 및 유가증권의 , , 
운용방침을 이사회에서 결정하되 원활히 배당금이 지급될 수 있도록 안정성을 도, 
모함과 동시에 수익률을 극대화하는 방향으로 운용할 계획입니다.

또한 여유자금을 목표금리 이상으로 운용하기 위해 고정금리부 예금자산을 주요 
운용대상으로 하고 금리하락이 일정기간 예상될 때는 국 공채 등을 금리상승이 , , 
일정기간 예상될 때는 변동금리부 예금자산 등을 활용할 계획입니다.

 

회사 경영 및 운영 위험 관리계획 회사 경영 및 운영 위험 관리계획 회사 경영 및 운영 위험 관리계획 회사 경영 및 운영 위험 관리계획 2. 2. 2. 2. 
 
가 환금성 등 주식 위험 관련 가 환금성 등 주식 위험 관련 가 환금성 등 주식 위험 관련 가 환금성 등 주식 위험 관련 . . . . 

당사는 안정적 성장을 도모함과 동시에 존속기한 동안 주주에게 배당수익을 분1) 
배할 계획입니다.

그러나 당사는 폐쇄형 명목회사 로서 원칙상 환매가 2) (Closed) (Paper Company)
제한되므로 이에 따른 환금성 위험과 주식가치 하락에 따른 자본 손실 위험이 
존재합니다. 

나 유동성 관련 위험 나 유동성 관련 위험 나 유동성 관련 위험 나 유동성 관련 위험 . . . . 

당사의 주식은 비상장 예정이므로 장외거래를 통하여 이사회의 승인을 얻어 1) , 
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보유주식의 매각이 가능합니다.

당사 주식의 매각 시에 매수 수요가 충분하지 않을 경우 기대하는 가격에 매2) , 
각되기까지 장시간이 소요될 수 있으며 단시일 내에 매각을 원하는 경우 기대
하는 가격보다 낮은 가격으로 매각하게 될 위험이 있습니다 또한 부동산투자회. 
사법상 자산보유요건 총 자산의 이상을 부동산으로 구성해야 하고 부동( 70% , 
산투자회사 주식은 부동산으로 간주됨 을 충족해야 하므로 자유로운 환가 후 ) , 
현금 보유에는 제한이 따를 수 있습니다.

다 대리인 및 이해상충위험 관련 다 대리인 및 이해상충위험 관련 다 대리인 및 이해상충위험 관련 다 대리인 및 이해상충위험 관련 . . . . 

당사는 명목 회사 로서 자산의 운용 및 관리를 외부기관에 위1) (Paper Company)
탁하여야 하므로 이와 관련된 대리인 위험에 노출되어 있습니다.

이들 위탁회사들은 성실하게 업무를 수행할 것으로 판단되나 역량 부족과 업무 2) 
태만이 나타날 경우 당사의 수익에 부정적인 영향을 줄 수 있으며 독자적인 업, 
무 및 이익창출 활동을 더 우선시 할 경우 당사와의 이해와 상충될 가능성이 
있습니다.

따라서 이러한 대리인 위험을 방지하기 위해 주주총회와 이사회의 권한과 기3) , 
능을 강화하여 위탁업무회사와의 계약해지 및 퇴출기준을 각 위탁계약서에 보
다 구체적으로 규정할 계획이며 내부통제 기준의 제정과 시행을 통하여 당사, 
자산관리회사 자산보관회사 및 일반사무관리 회사 간 이해상충 소지를 줄일 계, 
획입니다.

 
라 제도변화 위험 관련 라 제도변화 위험 관련 라 제도변화 위험 관련 라 제도변화 위험 관련 . . . . 

당사는 부동산투자회사법에 의해 설립되었습니다1) .

추후 불가피하게 법 개정과 제도변화가 있을 경우 회사의 현금흐름 및 수익률2) 
이 변동할 위험을 배제할 수 없습니다. 

투자제한투자제한투자제한투자제한4. 4. 4. 4. 

가 자산의 투자 운용에 관한 일반원칙가 자산의 투자 운용에 관한 일반원칙가 자산의 투자 운용에 관한 일반원칙가 자산의 투자 운용에 관한 일반원칙. . . . 

회사는 관련 법령 및 정관의 규정에 따라 자산을 취득 임대차 및 증권의 매매 
금융기관에 예치 등의 방법으로 운용하게 됩니다 또한 회사는 법령을 준수하고 . 
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주주를 보호하기 위하여 그 자산을 투자 운용함에 있어 소속 임직원이 따라야 
할 내부통제기준 등 기본적인 절차와 기준 등을 제정 시행할 계획입니다.

나 부동산에의 투자 및 운용나 부동산에의 투자 및 운용나 부동산에의 투자 및 운용나 부동산에의 투자 및 운용. . . . 

당해 회사는 그 자산을 다음 각 호의 어느 하나에 해당하는 방법으로 투자 1) 
및 운용해야 합니다.

부동산의 취득 관리 개량 및 처분    
주택건설사업    
부동산의 개발사업    
부동산의 임대차    
증권의 매매    
금융기관에의 예치    
지상권 임차권 등 부동산 사용에 관한 권리의 취득 관리 처분    
신탁이 종료된 때에 신탁재산 전부가 수익자에게 귀속하는 부동산 신탁     
수익권의 취득 관리 처분

회사가 부동산을 취득하거나 처분하는 경우에는 자산관리회사인 한국토지주2) 
택공사에서 실사보고서를 작성하게 되며 취득 또는 처분의 결정은 이사회 , 
및 주주총회를 통하여 이루어집니다.

회사는 최저자본금준비기간이 끝난 후에는 매분기말 현재 총자산의 분의 3) 100
이상을 부동산 또는 부동산 관련 증권 및 현금으로 구성되도록 하며 총 80 , 

자산의 분의 이상은 부동산 건축중인 건축물을 포함한다 으로 구성하100 70 ( )
도록 하되 자산의 구체적인 내용 및 산정기준 등은  부동산투자회사법 제 , 

조 및 동법 시행령에 의합니다 다만 위 분의 을 산정할 때 다른 25 . , 100 70
부동산투자회사가 발행한 주식은 부동산으로 간주하도록 하고 있습니다 부.(
동산 투자회사법 시행령 제 조 제 항 제 호27 1 7 )
부동산투자회사법에 의한 부동산투자회사는 부동산을 취득한 후 부동산투자
회사법 시행령 제 조 제 항이 정하는 기간 이내에는 이를 처분할 수 없습26 1
니다 다만 부동산개발사업으로 조성하거나 설치한 토지 건축물 등을 분양하. 
는 경우 그밖에 투자자 보호를 위하여 부동산투자회사가 합병 해산 분할 또
는 분할합병을 하는 경우에는 그러하지 아니합니다. 

다 유가증권에의 투자 및 운용다 유가증권에의 투자 및 운용다 유가증권에의 투자 및 운용다 유가증권에의 투자 및 운용. . . . 

회사는 다른 회사의 의결권 있는 발행주식의 분의 을 초과하여 취득1) 100 10
할 수 없습니다 다만 다음 각 호의 어느 하나에 해당하는 경우에는 그러하. , 
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지 않습니다.
 특정한 부동산의 개발을 위하여 존립기간을 정하여 설립된 회사의 주식을 취득하는 
경우
다른 회사와 합병하는 경우 
다른 회사의 영업전부를 양수하는 경우 
회사의 권리를 실행함에 있어서 그 목적을 달성하기 위하여 필요한 경우 
투자자 보호나 자산의 안정적 운용을 해할 우려가 없는 경우로서 부동산 
투자회사법 시행령 제 조 제 항 각 호의 어느 하나에 해당하는 경우31 1
부동산투자회사법 시행령 제 조 제 항 제 호에 따라 다른 부동산투자   ( 31 1 3

회사가 발행한 주식은 위와 같은 제한에 대한 예외임10% )

회사는 전 항 제 호 내지 제 호의 규정에 따라 다른 회사의 의결권 있는 2) 1)
발행주식의 분의 을 초과하여 취득하게 된 때에는 초과취득하게 된 날100 10
부터 월 이내에 전 항의 규정에 의한 투자한도에 적합하도록 하여야 합니6 1)
다.

회사는 동일인이 발행한 유가증권을 총자산의 분의 를 초과하여 취득3) 100 5
할 수 없습니다 다만 국채 지방채 그 밖에 부동산투자회사법시행령 제 조 . , , 31
제 항이 정하는 유가증권은 위에 해당하지 않고 다른 부동산투자회사가 발2
행한 주식은 이러한 예외중 하나입니다 동항 제 호.( 13 )

회사는 보유하고 있는 유가증권이 전 항의 규정에 의한 투자한도를 초과하4) 3)
게 된 경우에는 초과취득하게 된 날부터 월 이내에 전 항의 규정에 의한 6 3)
투자한도에 적합하도록 하여야 합니다.

기타 여유자금의 유가증권 투자는 당해 회사 정관의 규정에서 정한 범위 내5) 
에서 운용하도록 합니다.

라 거래의 제한라 거래의 제한라 거래의 제한라 거래의 제한. . . . 

회사는 다음 각 호의 어느 하나에 해당하는 자와 제 조 각 호의 어느 하나1) 41
에 해당하는 거래를 하여서는 아니 됩니다.

회사의 임직원 및 그 특별관계자    
회사의 주식을 분의 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자   100 10 

전 항의 제한은 다음 각 호에 해당하는 거래에는 적용되지 않습니다2) 1) .
일반분양 경쟁입찰 및 이와 유사한 방식에 의한 거래,  
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회사가 보유하고 있는 부동산을 이사회가 정한 가격 이상으로 임대하는  
거래 전 항 제 호에 해당하는 자를 제외( 1) )
회사의 합병 해산 분할 또는 분할합병에 의하여 불가피한 거래  , ,  
이사회의 승인 및 상법 제 조에 따른 특별결의에 따른 주주총회의 승434 
인을 받은 거래

회사는 그 자산의 투자운용업무를 위탁받은 자산관리회사 및 그 특별관계좌3) 
와 서로 부동산이나 증권의 거래 행위를 하여서는 아니 됩니다 다만 다음 . , 
각 호의 어느 하나에 해당하는 경우에는 적용되지 않습니다.

일반분양 경쟁입찰 및 이와 유사한 방식에 의한 거래,  
회사가 보유하고 있는 부동산을 이사회가 정한 가격 이상으로 임대하는  
거래
부동산투자회사법 시행령 제 조 제 호 각목의 방법에 따라 산정한 자산15 1 
가액의 분의 부터 분의 까지 이내에서 결정된 가격에 의한 100 90 100 110
거래
회사의 합병 해산 분할 또는 분할 합병에 따른 불가피한 거래 
부동산투자회사법 제 조의 에 따른 주식의 매수청구가 발생하여 보유20 2 
하고 있는 증권 주식을 제외한다 을 매도하는 것이 불가피하여 이루어진 ( )
거래
회사의 이사회의 승인 및 상법 제 조에 따른 특별결의에 의한 주주총434 
회의 승인을 받은 거래
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이익 등의 배당방법이익 등의 배당방법이익 등의 배당방법이익 등의 배당방법5. 5. 5. 5. 

가 배당가능이익가 배당가능이익가 배당가능이익가 배당가능이익. . . . 

당해 회사는 부동산투자회사법 시행령 제 조가 정하는 바에 따라 이익을 초과     32
하여 배당할 계획이며 초과배당 그 구체적 기준에 대하여는 정관 제 조에서   ( ), 50
규정하였습니다 .

나 배당정책나 배당정책나 배당정책나 배당정책. . . . 

회사는 매 영업연도 이익배당한도의 를 현금 배당할 계획입니다 사업기간    90% . 
중 임대 운영 및 임대자산 매각을 통한 수익금을 기초로 당사의 일반관리비용, 
각종 위탁수수료 및 비용 등을 합리적으로 조정하여 투자자들의 실효수익률을 제
고할 계획이며 이러한 배당정책으로써 투자자들에게 연평균 내외의 안정적, 3.3% 
인 배당수익률 실현을 목표로 하고 있습니다.

다 배당금 지급시기 및 결정방법다 배당금 지급시기 및 결정방법다 배당금 지급시기 및 결정방법다 배당금 지급시기 및 결정방법. . . . 

당해 회사의 최초 회계연도는 회사의 설립등기일에 개시하여 년 월 일     2017 12 31
에 종료할 계획입니다 이 후 매기 회계연도는 매년 월 일에 개시하여 매년    . 1 1

월 일에 종료할 계획입니다 배당금은 정기주주총회 또는 정관 제 조에 따12 31 . 50
른 이사회의 결의로 승인을 받아 매 회계연도 말 현재 주주명부에 등재된  당사
의 주주 또는 등록된 질권자에게 지급되며 배당금은 주주총회 또는 이사회에서 , 
배당금의 지급시기를 따로 정한 경우를 제외하고 이익배당을 위한 정기 주  주총
회일 또는 정관 제 조에 따른 이사회 결의를 한날로부터 개월 내에 지급할 계50 1
획입니다.

자산평가 및 공시방법자산평가 및 공시방법자산평가 및 공시방법자산평가 및 공시방법6. 6. 6. 6. 

가 자산평가방법가 자산평가방법가 자산평가방법가 자산평가방법. . . . 
당해 회사의 자산의 평가는 다음 각 호의 구분에 따른 방법으로 산정합니다 .

부동산의 경우 취득가액에 의하는 방법 다만 부동산의 취득 후 년이  1) : . , 1
경과 한 경우에는 감정평가업자가 부동산투자회사법 시행령 제 조의 규정16
에 의하여 산정한 가액으로 할 수 있습니다.
증권의 경우 자본시장과 금융투자업에 관한 법률 시행령 제 조를 준용 2) : 260
하여 산정하는 방법 이 경우 평가기준일은 산정기준일로 봅니다. .
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금융기관에의 예치금의 경우 원금과 산정기준일까지의 이자를 가산하는   3) : 
방법으로 합니다 .
기타 자산의 경우 대차대조표상의 금액에 의하는 방법 4) : 

나 공시방법나 공시방법나 공시방법나 공시방법. . . . 

산출주기 주당순자산가치는 매 분기별로 계산합니다    1) : .
공시시기 공시는 투자보고서를 통해 매 분기별 공시하는 것을 원칙으로    2) : 

하나 자산가치의 현저한 변화 등 필요시에는 즉시 공시합니다.
공시방법 자산관리회사 일반사무수탁회사 자산보관회사의 본점과     3) : , , 

인터넷 홈페이지에 공시됩니다.
공시장소 한국토지주택공사 신한아이타스 주    4) : (http://www.lh.or.kr/), ( )

(http://www.shinhanaitas.com/)
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제 부  업무위탁에 관한 사항제 부  업무위탁에 관한 사항제 부  업무위탁에 관한 사항제 부  업무위탁에 관한 사항3333

자산관리회사에 관한 사항자산관리회사에 관한 사항자산관리회사에 관한 사항자산관리회사에 관한 사항. . . . 
회사의 개요회사의 개요회사의 개요회사의 개요1.1.1.1.

가 회사의 명칭 한국토지주택공사가 회사의 명칭 한국토지주택공사가 회사의 명칭 한국토지주택공사가 회사의 명칭 한국토지주택공사. : . : . : . : 
나 대표자 박 상 우나 대표자 박 상 우나 대표자 박 상 우나 대표자 박 상 우. : . : . : . : 
다 주소 경상남도 진주시 충의로 다 주소 경상남도 진주시 충의로 다 주소 경상남도 진주시 충의로 다 주소 경상남도 진주시 충의로 . : 19. : 19. : 19. : 19
라 연혁 라 연혁 라 연혁 라 연혁 . . . . 

    
 

최근 사업연도의 요약재무내용최근 사업연도의 요약재무내용최근 사업연도의 요약재무내용최근 사업연도의 요약재무내용2. 22. 22. 22. 2
 

가 연결재무상태표                                                         가 연결재무상태표                                                         가 연결재무상태표                                                         가 연결재무상태표                                                         . . . . 
단위                                                              ( : 백만원)

구분 년2015 년2016

자산
유동자산 87,167,718 86,772,415

비유동자산 82,721,763 85,549,318
자산총계 169,889,481 172,321,733

부채
유동부채 48,193,668 51,744,729

비유동부채 85,994,827 81,602,113
부채총계 134,188,495 133,346,842

자본
자본금 26,849,156 28,037,365
기타 등 8,851,830 10,937,526
자본총계 35,700,986 38,974,891

년    도년    도년    도년    도 내    용내    용내    용내    용
1962. 7. 1 대한주택공사 설립 

1962. 국내 최초의 아파트 단지 건설 마포 ( )
1970. 국내 최초의 임대아파트 건설 개봉동 ( )
1975. 토지금고 설립 
1976. 최초의 토지개발사업 인천항동 ( )
1978. 최초의 공단개발 순천 안성 ( , )

1996. 1. 1 토지금고에서 한국토지공사로 개명 
2009. 9.30 대한주택공사 한국토지공사 해산 , 
2009.10. 1 한국토지주택공사 출범 합병 ( )
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나 연결포괄손익계산서                                               나 연결포괄손익계산서                                               나 연결포괄손익계산서                                               나 연결포괄손익계산서                                               . . . . 
단위                                                                ( : 백만원)

구 분 년2015 년2016
매출액 23,757,210 22,967,748

매출원가 21,763,530 19,229,021
당기순이익 980,144 2,237,019

회사가 속해있는 기업집단의 개요회사가 속해있는 기업집단의 개요회사가 속해있는 기업집단의 개요회사가 속해있는 기업집단의 개요3. 3. 3. 3. 
   

한국토지주택공사의 년 말 종속기업은 주택관리공단 주 와 한누리 주 에 해2016 ( ) ( )
당하며 주택관리공단 주 는 공동주택의 관리 유지보수 운영 시설물 유지관리 및 , ( ) , , , 
공동주택의 임대업무의 수탁 등을 영업목적으로 설립된 회사입니다 한누리 주 는 . ( )
황해북도 개성시 개성공단 단계 사업지구 내에 에너지판매 주유소 및 충전소 및 1 ( ) 
호텔사업을 주 사업목적으로 년 월 및 년 월에 각각 설립된 한누리에2008 7 2008 8
너지 주 와 한누리호텔 주 의 지분을 보유하고 있습니다( ) ( ) 100% .
운용자산규모운용자산규모운용자산규모운용자산규모4. 4. 4. 4.          

가 총괄현황가 총괄현황가 총괄현황가 총괄현황. . . . 

총 운용규모총 운용규모총 운용규모총 운용규모  - 29개 리츠 총자산 억원: 162,556
자본금 부채   ( : 27,611, : 134,945)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성 억원   - 27,611

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성

기금융자 - 
금 액 억원   기 간 년  : 36,642 : 14  

민간차입 - 
금 액 억원   기 간 년 년  : 58,276 : 3 ~14  

회사채 발행 - 
금 액 억원    기 간 년 이하  : 1,300 : 3  

임대보증금 - 
금 액 억원  : 40,637 

기타 유동부채 등 - 
금 액 억원  : 90 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모 전액 사모 및 공모 - (p-ABS)
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나 리츠별 운용현황나 리츠별 운용현황나 리츠별 운용현황나 리츠별 운용현황. . . . 
 공공임대리츠 호 - 1

총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모 총자산 억원 자본금 부채  - : 15,312 ( : 1,531, : 13,781)
자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성 출자자 억원 - 1,531억 주택도시기금 억 LH 304 (20%), 1,227 (80%) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성

기금융자 및 민간조달 - 금 액 억원 기금 억원 민간 억원 : 9,032 ( 3,196 , 5,836 )   기 간 기금 년 민간 년 월 년 : (14 ), (3 6 , 14 ) 금 리 기금 이하 초과  : (60 2.5% 60 3.0%) 민간 입찰에 의한 금리결정            ( )
임대보증금 - 금 액 억원 : 4,749 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모 사모 및 공모 - (p-ABS)
공공임대리츠 호 - 2

총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모 총자산 억원 자본금 부채  - : 6,945 ( : 695, : 6,250)
자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성 출자자 억원 - 695억 주택도시기금 억 LH 138 (20%), 557 (80%) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성

기금융자 및 민간조달 - 금 액 억원 기금 억원 민간 억원 : 3,973 ( 1,831 , 2,142 )   기 간 기금 년 민간 년 월 년 : (14 ), (3 6 , 14 ) 금 리 기금 이하 초과  : (60 2.5% 60 3.0%) 민간 입찰에 의한 금리결정            ( )
임대보증금 - 금 액 억원 : 2,277 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모 사모 및 공모 - (p-ABS)

공공임대리츠 호- 3
총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모 총자산 억원 자본금 부채  - : 15,078 ( : 1,508, : 13,570)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성 출자자 억원 - 1,508억 주택도시기금 억 LH 300 (20%), 1,208 (80%) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성

기금융자 및 민간조달 - 금 액 억원 기금 억원 민간 억원 : 8,809 ( 3,343 , 5,466 )   기 간 기금 년 민간 년 월 년 : (14 ), (3 6 , 14 ) 금 리 기금 이하 초과  : (60 2.5% 60 3.0%) 민간 입찰에 의한 금리결정            ( )
임대보증금 - 금 액 억원 : 4,761 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모 사모 및 공모 - (p-ABS)
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공공임대리츠 호- 4
총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모 총자산 억원 자본금 부채  - : 14,019 ( : 1,402, : 12,617)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성 출자자 억원 - 1,402억 주택도시기금 억 LH 278 (20%), 1,124 (80%) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성

기금융자 및 민간조달 - 금 액 억원 기금 억원 민간 억원 : 8,014 ( 3,013 , 5,001 )   기 간 기금 년 민간 년 월 년 : (14 ), (3 5 , 14 ) 금 리 기금 이하 초과  : (60 2.5% 60 3.0%) 민간 입찰에 의한 금리결정            ( )
임대보증금 - 금 액 억원 : 4,603 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모 사모 및 공모 - (p-ABS)
  

  
공공임대리츠 호- 5
총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모 총자산  - : 11,485억원 자본금 ( : 1,149, 부채 : 10,336)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성 출자자  - 1,149 억원 LH  229억 주택도시기금 (20%), 920억(80%)

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성

기금융자 및 민간조달 - 금 액 억원 기금 억원 민간 억원 : 6,769 ( 2,617 , 4,152 )   기 간 기금 년 민간 년 월 년 : (14 ), (3 6 , 14 ) 금 리 기금 이하 초과  : (60 2.5% 60 3.0%) 민간 입찰에 의한 금리결정            ( )
임대보증금 - 금 액 억원 : 3,567 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모 사모 및 공모 - (p-ABS)
  

공공임대리츠 호- 6

총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모 총자산 억원 자본금 부채  - : 11,020 ( : 1,102, : 9,918)
자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성 출자자 억원 - 1,102억 주택도시기금 억 LH 219 (20%), 883 (80%) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성

기금융자 및 민간조달 - 금 액 억원 기금 억원 민간 억원 : 6,641 ( 2,414 , 4,227 )   기 간 기금 년 민간 년 월 년 : (14 ), (3 6 , 14 ) 금 리 기금 이하 초과  : (60 2.5% 60 3.0%) 민간 입찰에 의한 금리결정            ( )
임대보증금 - 금 액 억원 : 3,277 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모 사모 및 공모 - (p-ABS)
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공공임대리츠 호- 7

공공임대리츠 호- 8
총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모 총자산 억원 자본금 부채  - : 15,364 ( : 1,230, : 14,134)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성 출자자 억원 - 1,230억 주택도시기금 억 LH 245 (20%), 985 (80%) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성

기금융자 및 민간조달 - 금 액 억원 기금 억원 민간 억원 : 9,771 ( 3,265 , 6,506 )   기 간 기금 년 민간 년 월 년 : (14 ), (3 6 , 14 ) 금 리 기금 이하 초과  : (60 2.5% 60 3.0%) 민간 입찰에 의한 금리결정            ( )
임대보증금 - 금 액 억원 : 4,363 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모 사모 및 공모 - (p-ABS)

공공임대리츠 호- 9
총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모 총자산 억원 자본금 부채  - : 8,928 ( : 715, : 8,213)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성 출자자 억원 - 715억 주택도시기금 억 LH 142 (20%), 573 (80%) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성

기금융자 및 민간조달 - 금 액 억원 기금 억원 민간 억원 : 5,712 ( 2,144 , 3,568 )   기 간 기금 년 민간 년 월 년 : (14 ), (3 6 , 14 ) 금 리 기금 이하 초과  : (60 2.5% 60 3.0%) 민간 입찰에 의한 금리결정            ( )
임대보증금 - 금 액 억원 : 2,501 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모 사모 - (p-ABS)

총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모 총자산 억원 자본금 부채  - : 13,693 ( : 1,370, : 12,323)
자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성 출자자 억원 - 1,370억 주택도시기금 억 LH 273 (20%), 1,097 (80%) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성

기금융자 및 민간조달 - 금 액 억원 기금 억원 민간 억원 : 8,375 ( 2,857 , 5,518 )   기 간 기금 년 민간 년 월 년 : (14 ), (3 6 , 14 ) 금 리 기금 이하 초과  : (60 2.5% 60 3.0%) 민간 입찰에 의한 금리결정            ( )
임대보증금 - 금 액 억원 : 3,948 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모 사모 및 공모 - (p-ABS)
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공공임대리츠 호- 10

공공임대리츠 호- 11

희망임대주택리츠 호- 1
총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모 총자산 억원 자본금 부채  - : 1,448 ( : 300, : 1,148)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성 출자자 억원 - 300
펀드투자 억원 주택도시기금  (300 , 100%, ) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성

회사채 발행 - 
금 액 억원  기 간 년  금 리 연  : 700 : 7 : 3.16%    
장기차입금 - 
금 액 억원  기 간 년  금 리 연  : 100 : 7 : 4.1%    
임대보증금 - 
금 액 억원 : 348 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모 전액 사모 - 

총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모 총자산 억원 자본금 부채  - : 15,635 ( : 1,251, : 14,384)
자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성 출자자 억원 - 1,251억 주택도시기금 억 LH 249 (19.9%), 1,002 (80.1%) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성

기금융자 및 민간조달 - 금 액 억원 기금 억원 민간 억원 : 9,181 ( 3,046 , 6,135 )   기 간 기금 년 민간 년 월 년 : (14 ), (3 6 , 14 ) 금 리 기금 이하 초과  : (60 2.5% 60 3.0%) 민간 입찰에 의한 금리결정            ( )
임대보증금 - 금 액 억원 : 5,203 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모 사모 - (p-ABS)

총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모 총자산 억원 자본금 부채  - : 1,041 ( : 1,041, : -)
자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성 출자자 억원 - 1,036억 주택도시기금 억 LH 207 (20%), 834 (80%) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성 년말 기준 미구성 2016

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모 년말 기준 미구성 2016
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희망임대주택리츠 호  - 2
총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모 총자산 억원 자본금 부채  - : 1,104 ( : 200, : 904)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성 출자자 억원 - 200
펀드투자 억원 주택도시기금  (200 , 100%, ) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성
회사채 발행 - 
금 액 억원  기 간 년  금 리 연  : 600 : 7 : 3.30%    
임대보증금 - 
금 액 억원 : 304 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모 전액 사모 - 

희망임대주택리츠 호 - 3
총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모            총자산 억원 자본금 부채  - : 488 ( : 420, : 68)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성        출자자 억원 - 420
펀드투자 억원 주택도시기금  (420 , 100%, ) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성        임대보증금 - 
금 액 억원 : 68 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모        전액 사모 - 
 

 
청라주택리츠 - 

총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모            총자산 억원 자본금 부채  - : 195 ( : 194,  : 0.9)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성        출자 민간투자 억원 - : (180 , 100%)
자본조정 억원 이익잉여금 억원 - 0.9 , 14.9 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성        유동부채 - : 0.9 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모        전액 사모 - 
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양주옥정리츠- 
총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모            총자산 억원 자본금 부채  - : 425 ( : 169,  : 256)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성        출자 민간투자 억원 - : (50 , 100%)
자본잉여금 억원 이익잉여금 억원 - 76 , 43

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성        차입금 억원- : 190
유동부채 억원- : 66

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모        전액 사모 - 

남양주별내주택리츠- 

총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모            총자산 억원 자본금 부채  - : 999 ( : 99,  : 900)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성        출자자 억원 - 99
펀드투자 억원 (99 , 100%) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성        장기차입금 - 
금 액 억원  기 간 개월  금 리 연  : 900 : 23 : 4.4%    

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모        전액 사모 - 

양주옥정 차리츠- 2

총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모            총자산 억원 자본금 부채  - : 2,940 ( : 280,  : 2,660)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성        출자자 억원 - 280
펀드투자 억원 (280 , 100%) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성        장기차입금 - 
금 액 억원  기 간 개월  금 리 연  : 2,660 : 40 : 3.5%    

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모        전액 사모 - 
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인천영종리츠- 

총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모            총자산 억원 자본금 부채  - : 3,380 ( : 350,  : 3,030)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성        출자자 억원 - 350
펀드투자 억원 (350 , 100%) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성        장기차입금 - 
금 액 억원  기 간 개월  금 리 연  : 3,030 : 31 : 3.8%    

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모        전액 사모 - 

영종하늘도시주택리츠 영종 차- ( 2 )

총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모            총자산 억원 자본금 부채  - : 1,518 ( : 346,  : 1,172)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성        출자자 억원 펀드투자 억원 - 55 , (55 , 100%)
자본잉여 이익잉여  - 365, 74 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성        
장기차입금 - 
금 액 억원  기 간 개월  금 리 연  : 1,170 : 34 : 3.6%   
유동부채  - : 2  

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모        전액 사모 - 

양주옥정 차리츠- 3

총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모            총자산 억원 자본금 부채  - : 1,358 ( : 457,  : 901)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성        
출자자 억원 - 55
펀드투자 억원 (55 , 100%) 
자본잉여금 결손금  - 405, 3 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성        
장기차입금 - 
금 액 억원  기 간 개월  금 리 연  : 880 : 36 : 3.5%   
유동부채 - : 21 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모        전액 사모 - 
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청년희망임대주택리츠 - 
총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모            총자산 억원 자본금 부채  - : 82 ( : 82, : -)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성        출자자 억원 - 82
펀드투자 억원 주택도시기금  (82 , 100%, ) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성        임대보증금 - 
금 액 억원 : - 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모        전액 사모 - 
 

뉴스테이허브리츠 호- 1
총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모            총자산 억원 자본금 잉여금 포함 부채  - : 4,554 ( ( ) : 4,554, : -)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성        출자자 억원 - 361
펀드투자 억원 주택도시기금 (280 , 100%, ) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성        장기차입금 - 
금 액 해당없음  :  

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모        전액 사모 - 

뉴스테이허브리츠 호- 2

총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모            총자산 억원 자본금 잉여금 포함 부채  - : 1,040 ( ( ) : 1,040, : 
-)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성        출자자 억원 - 107
펀드투자 억원 주택도시기금 (107 , 100%, ) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성        장기차입금 - 
금 액 해당없음  :  

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모        전액 사모 - 
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뉴스테이허브리츠 호- 3
총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모            총자산 억원 자본금 잉여금 포함 부채  - : 4,699 ( ( ) : 4,699, : 

-)
자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성        출자자 억원 - 472

펀드투자 억원 주택도시기금 (472 , 100%, ) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성        장기차입금 - 
금 액 해당없음  :  

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모        전액 사모 - 

국민행복주택리츠 호- 1
총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모            총자산 억원 자본금 부채  - : 90 ( : 90,  : -)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성        출자자 억원 - 90
펀드투자 억원 주택도시기금 억원 (56 , 62%, / 34 , 38%, LH) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성        장기차입금 - 
금 액 억원 기간 개월 금리  : 450 ( 42 , 2.90%) 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모        전액 사모 - 

토지지원리츠 호- 1
총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모            총자산 억원 자본금 잉여금 포함 부채  - : 538 ( ( ) : 538, : - )

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성        출자자 억원 - 58
펀드투자 억원 주택도시기금 (58 , 100%, ) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성        장기차입금 - 
금 액 해당없음  :  

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모        전액 사모 - 
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패시브하우스순환형임대주택리츠- 
총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모            총자산 억원 자본금 부채  - : 1,424 ( : 418,  : 1,006)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성        

출자자 억원 - 418
억원 LH (33 , 8%) 

개인투자 억원 (3 , 1%) 
주택도시기금 억원 (238 , 57%) 
펀드투자 억원 (144 , 34%) 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성        
장기차입금 - 
한도대출 임대보증금 연동 억원  ( ) 668 
민간차입금 억원 : 338 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모        전액 사모 - 

천안미드힐타운- 
총 설립규모총 설립규모총 설립규모총 설립규모            총자산 억원 자본금 부채  - : 1,247 ( : 380,  : 867)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성        
출자자 억원 - 380
주택도시기금 억 : 50 
천안시 억원 : 330 

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성        
기금융자 및 민간조달 - 
금 액 억원 기금 억원 민간 억원 : 867 ( 410 , 457 )   금 리 기금 : (2.5%) 민간            (2.9%)

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모        전액 사모 - 
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운용자산실적운용자산실적운용자산실적운용자산실적5. 5. 5. 5.  

총 운용규모총 운용규모총 운용규모총 운용규모  - 29개 리츠 총자산 억원: 162,556
자본금 부채   ( : 27,611, : 134,945)

자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성자기자본 구성 억원   - 27,611

타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성타인자본 구성

기금융자 - 
금 액 억원   기 간 년  : 36,642 : 14  

민간차입 - 
금 액 억원   기 간 년 년  : 58,276 : 3 ~14  

회사채 발행 - 
금 액 억원    기 간 년 이하  : 1,300 : 3  

임대보증금 - 
금 액 억원  : 40,637 

기타 유동부채 등 - 
금 액 억원  : 90 

일반 공모일반 공모일반 공모일반 공모 전액 사모 및 공모 - (p-ABS)

자산운용전문인력에 관한 사항 자산운용전문인력에 관한 사항 자산운용전문인력에 관한 사항 자산운용전문인력에 관한 사항 6. 6. 6. 6. 

부동산투자회사법 제 조의 규정에 의한 자산운용전문인력임22 . 

연번연번연번연번 등록일등록일등록일등록일 성 명성 명성 명성 명 주민번호주민번호주민번호주민번호 주   소주   소주   소주   소
1 09.07.14. 김영완 640212-1****** 경기도 수원시 원천동
2 14.06.19 최규동 770323-1****** 경기도 부천시 원미구
3 15.06.03 이승용 770808-1****** 경기도 성남시 분당구
4 15.09.24 권혁한 770214-1****** 경기도 성남시 분당구
5 16.04.22 성백륜 570110-1****** 경기도 용인시 수지구
6 16.04.22 여종현 761216-1****** 서울시 강남구 일원동
7 16.04.22 김두환 830124-1****** 경기도 성남시 분당구
8 16.07.01 신호경 801205-2***** 경기도 안양시 동안구
9 16.09.02 이재완 610301-1****** 서울 송파구 가락 동2
10 16.09.02 유춘재 580925-1****** 서울 강남구 삼성로
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.
자산관리위탁계약의 개요자산관리위탁계약의 개요자산관리위탁계약의 개요자산관리위탁계약의 개요7. 7. 7. 7. 

가 계약기간가 계약기간가 계약기간가 계약기간 .  .  .  . 
        

부동산투자회사가 국토교통부로부터 영업등록의 승인을 받은 직후 다만 위탁자( , 
가 국토교통부에 영업등록을 한 날의 다음 영업일 이후에 본 계약이 체결되는 
경우 본 계약의 체결일을 의미함 부터 부동산투자회사의 청산종결 등기일까지, )
자산관리위탁계약 제 조에 의거하여 계약이 중도해지되는 경우 중도해지일까( 17

지 로 합니다) .

나 위탁보수 및 지급시점나 위탁보수 및 지급시점나 위탁보수 및 지급시점나 위탁보수 및 지급시점. . . . 

기본운용수수료 1) 
분기마다 금 원 부가가치세 별도 을 사업연도의 매 분기 최종일로90,000,000 ( )
부터 일 이내에 지급합니다 다만 위탁자가 주식을 보유한 개별리츠 중 최7 . , 
초로 청산하는 개별리츠가 위탁자에게 잔여재산분배를 한 날 이하 최초 잔여(
재산분배일 이 속하는 분기의 직전 분기까지는 위탁자는 월 원의 ) , 10,000,000
수수료만 지급하고 나머지 수수료의 지급을 유예할 수 있습니다 단 위탁자는 ( , 
이러한 유예기간 중 주주에게 이익배당을 할 수 없고 유예된 수수료가 전액 , 
지급된 이후에만 이익배당을 할 수 있음 이와 같이 유예된 수수료 별도의 ). (
지연이자를 산정하지 않음 는 최초 잔여재산분배일이 속한 분기의 수수료 지)
급시 일괄하여 지급하기로 합니다 단 위탁자는 최초 잔여재산분배일이 속한 . , 
분기의 수수료 지급일 이전이라도 그 현금 흐름상 지급유예된 수수료를 지급, 
할 여유자금이 있는 경우에는 수시로 주주총회의 결의를 통해 지급유예된 수, 
수료의 전부 혹은 일부를 지급하기로 합니다.  

운용성과수수료2)     
위탁자의 청산종결시점을 기준으로 평가한 대한민국 위탁자의 주주 의 ( 100% )
위탁자에 대한 투자수익이 위탁자가 각 개별리츠에 출자할 때 각 개별리츠별, 
로 정해진 목표수익금액 개별리츠 별 위탁자의 출자액에 우선배당률 상당비율(
을 연 복리로 계산한 금액 의 합계를 초과하는 것으로 계산되는 경우 그러한 ) , 
초과 수익의 이상으로서 당시 업계의 통상적인 수수료율을 참고하여 위10% 
탁자와 수탁자가 협의하여 정하는 비율에 상당하는 금액을 지급하며 위탁자, 
의 청산종결시점까지 지출될 위탁자의 수익과 비용이 확인되는 시점으로부터 
삼 영업일 내에 지급합니다(3) . 
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다 주요업무 다 주요업무 다 주요업무 다 주요업무 . . . . 

부동산투자회사는 자산관리자에게 다음 각 호의 업무를 위탁하며 다음 각 호1) , 
의 업무 수행에 필요하고 밀접한 관련이 있는 업무는 다음 각 호의 업무에 포
함된 것으로 봅니다.

부동산 유가증권 부동산의 사용에 관한 권리 기타 자산의 취득 및 처분에 , ,  
관한 업무

위탁자의 자산 중 다른 부동산투자회사의 주식 의결권의 행사에 관한 업무 

부동산투자회사법 제 조에 따른 차입 및 사채발행에 관한 업무29 
� 차입 및 사채발행에 관한 위탁자의 의사결정을 지원하는 일
� 차입 및 사채발행에 관한 계약서를 협상하고 작성하며 체결하는 일
� 차입 및 사채발행과 차입금 및 발행사채를 상환하는 일
� 기타 차입 및 사채발행에 필요한 업무

자산관리에 관한 일반적인 업무 
� 위탁자의 자산운용에 관한 매 사업연도의 사업계획을 수립하여 필요한 예

산정보 및 관련 자료와 함께 위탁자에게 제출하는 일
� 일반사무수탁회사의 매분기 결산기 투자보고서 및 재무제표 작성을 위한 

관련 자료 제공
� 위탁자의 주식 내지 사채 판매시의 위탁자와의 협의에 의한 주간사 등의 

선정과 투자설명서 작성자료 제공
� 위탁자의 의사결정을 지원하는 일
� 독립된 업무담당자에게 업무를 지시하거나 독립된 업무담당자로부터 업무

를 지시받거나 독립된 업무담당자와 업무를 협조하는 일
� 일반사무수탁회사의 부동산투자회사법 등 관련법령이 정하는 바에 따른 

보고 및 공시를 위하여 필요한 자산운용과 관련된 자료의 제공
� 위탁자의 해산 시 청산인 및 청산감독인의 지시를 받아 자산의 관리운용  

업무와 관련한 실무사무의 수행
� 기타 자산관리자가 자산관리를 위하여 필요하다고 합리적으로 판단하는 

업무 위탁자에게 제 자로부터 제기된 소의 응소 및 자산관리를 위하여 필( 3
요한 위탁자의 소 제기에 필요한 제반 업무 포함)

자산관리자는 부동산투자회사법 제 조의 에 따라 위탁자의 법인이사로 선임2) 14 3
되는 경우 부동산투자회사법 제 조의 및 위탁자의 정관에서 정한 바에 따, 14 5 
라 위탁자의 법인이사로서 직무를 수행합니다.
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부동산투자회사법 제 조 소정 사항 기타 위탁자의 정관상 위탁자의 주주총3) 12
회의 결의가 요구되는 사항 및 또는 부동산투자회사법 제 조 소정 사항 기타 / 13
위탁자의 정관 및 본 계약상 위탁자의 이사회 결의가 요구되는 사항에 관하여
는 자산관리자가 위탁업무를 수행함에 있어서 위탁자의 주주총회 및 또는 이, /
사회 결의에 따라 해당 위탁사무를 수행하여야 합니다.

판매회사에 관한 사항판매회사에 관한 사항판매회사에 관한 사항판매회사에 관한 사항     .      .      .      . 

판매회사의 개요판매회사의 개요판매회사의 개요판매회사의 개요1-1. 1-1. 1-1. 1-1. 

  가 회사명 교보증권 주식회사가 회사명 교보증권 주식회사가 회사명 교보증권 주식회사가 회사명 교보증권 주식회사. : . : . : . : 
나 주소 서울시 영등포구 의사당대로 나 주소 서울시 영등포구 의사당대로 나 주소 서울시 영등포구 의사당대로 나 주소 서울시 영등포구 의사당대로   . : 97  . : 97  . : 97  . : 97

  다 최대주주 년 월 일 현재 이상다 최대주주 년 월 일 현재 이상다 최대주주 년 월 일 현재 이상다 최대주주 년 월 일 현재 이상. (2017 3 31 ) - 5%. (2017 3 31 ) - 5%. (2017 3 31 ) - 5%. (2017 3 31 ) - 5%

 
라 영업 점포 현황라 영업 점포 현황라 영업 점포 현황라 영업 점포 현황. . . . 

마 주식 총액인수 및 판매 실적마 주식 총액인수 및 판매 실적마 주식 총액인수 및 판매 실적마 주식 총액인수 및 판매 실적. . . . 
     단위 백만원   ( : )

구분구분구분구분 법인법인법인법인 지점지점지점지점 사무소사무소사무소사무소 계계계계
국내 - 33 - 33
국외 - - - -
계 - 33 - 33

기준일기준일기준일기준일 2014. 12. 312014. 12. 312014. 12. 312014. 12. 31 2015. 12. 312015. 12. 312015. 12. 312015. 12. 31 2016. 12. 312016. 12. 312016. 12. 312016. 12. 31 2017. 3. 312017. 3. 312017. 3. 312017. 3. 31
주간실적주간실적주간실적주간실적 인수실적인수실적인수실적인수실적 주간실적주간실적주간실적주간실적 인수실적인수실적인수실적인수실적 주간실적주간실적주간실적주간실적 인수실적인수실적인수실적인수실적 주간실적주간실적주간실적주간실적 인수실적인수실적인수실적인수실적

합계 15,962,05
6  

29,987,68
4  

16,749,32
2

30,950,88
2

17,084,34
3

32,105,02
6 4,423,005 9,458,429

기업공개 26,670 30,465 48,686 48,686 30,770 26,438 - -
유상증자 - 379 14,666 14,666 18,181 18,181 17,220 17,220

국채,
지방채 - 4,553,48

2 96,350 3,861,06
8 118,545 4,072,52

0 - 1,412,34
1

주요주주주요주주주요주주주요주주 소유주식수소유주식수소유주식수소유주식수 소유비율소유비율소유비율소유비율 비고비고비고비고
교보생명보험 주( ) 18,585,473 51.63%

계 18,585,473 51.63%
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바 리츠 리츠포함 주관실적바 리츠 리츠포함 주관실적바 리츠 리츠포함 주관실적바 리츠 리츠포함 주관실적. (CR ) . (CR ) . (CR ) . (CR ) 
구 분구 분구 분구 분 주관회사 실적주관회사 실적주관회사 실적주관회사 실적

뉴스테이허브제 호위탁관리부동산투자회사1 억원4,098
보통주( )

뉴스테이허브제 호위탁관리부동산투자회사2 억원1,239
보통주( )

뉴스테이허브제 호위탁관리부동산투자회사3 억원5,106
보통주( )

엔에이치에프제 호공공임대위탁관리부동산투자회사8 억원1,230
자기자본( )

엔에이치에프제 호공공임대위탁관리부동산투자회사9 억원715
자기자본( )

엔에이치에프제 호공공임대위탁관리부동산투자회사10 억원1,253
자기자본( )

엔에이치에프제 호공공임대위탁관리부동산투자회사11 억원1,041
자기자본( )

사 주요업무사 주요업무사 주요업무사 주요업무. . . . 

주식의 청약권유 및 모집 1) 
주식의 배정 및 공고 2) 
초과 청약금의 환불 3) 
제 서식의 작성 및 공고 4) 
기타 필요한 사항 5) 

아 주요계약내용아 주요계약내용아 주요계약내용아 주요계약내용. . . . 

계약기간 계약의 효력발생일로부터 자금조달 완료 시까지1) : 
금융자문 보수 금융자문수수료 영업등록 완료 후 백만원2) : 10
보수의 지급방식 최초 금융자문수수료는 영업등록 완료 후 지급3) : 

특수채, 
금융채

9,922,64
0 

16,253,96
8 

8,857,35
8

1,5585,32
0

9,614,16
2

17,886,50
6

2,687,63
0 5,780,195

회사채 3,639,93
8 

6,027,64
7 

5,327,16
6

7,915,77
4

5,086,42
6

7,376,98
7

1,232,13
8

1,587,40
4

기업어음 2,372,80
8 

3,121,74
3 

2,405,09
6

3,525,36
8

2,182,17
9

2,690,31
4 486,018 661,269

기타 - - - - - - - -
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자산보관기관에 관한 사항자산보관기관에 관한 사항자산보관기관에 관한 사항자산보관기관에 관한 사항. . . . 
 

자산보관기관의 개요자산보관기관의 개요자산보관기관의 개요자산보관기관의 개요1. 1. 1. 1. 
  

가 명  칭  농협은행 주식회사가 명  칭  농협은행 주식회사가 명  칭  농협은행 주식회사가 명  칭  농협은행 주식회사  . :   . :   . :   . : 
나 주  소  서울특별시 중구 통일로 나 주  소  서울특별시 중구 통일로 나 주  소  서울특별시 중구 통일로 나 주  소  서울특별시 중구 통일로   . : 120  . : 120  . : 120  . : 120
다 연  혁  다 연  혁  다 연  혁  다 연  혁    .   .   .   . 

농업협동조합법에 의거 종합농협 발족    - 1961. 08 
축협중앙회 설립   - 1980. 09 
통합 농협중앙회 출범 농 축 인삼협중앙회 통합   - 2000. 07 ( )
사업구조 개편 농협금융지주 출범   - 2012. 03 (NH )

자산보관위탁계약의 개요자산보관위탁계약의 개요자산보관위탁계약의 개요자산보관위탁계약의 개요2. 2. 2. 2. 

가 계약기간 가 계약기간 가 계약기간 가 계약기간 . . . . 
부동산투자회사가 국토교통부장관에 영업등록을 한 날의 다음 영업일로 부터 부 
동산투자회사의 청산종결 등기일까지

나 위탁보수나 위탁보수나 위탁보수나 위탁보수. . . . 

위탁보수 보수는 연 원으로 합니다1) : 10,000,000 .
보수의 지급방식 분기당 금 원 부가세별도 로 하고 매분기 단위2) : 2,500,000 ( ) , 

로 분기 종료일 후 청구를 받은 날로부터 일 이내에 지급하되 본건 부동산에 7 , 
대한 매매계약의 해제 본건 부동산의 일부 처분 여부 등과 관계없이 위 보수, 
의 액수는 변동되지 않습니다 단 최초 분기는 유상증자 납입일로부터 분기 . , 
말까지 최종 분기는 분기 시작일로부터 청산종결 등기일까지로 하며 최초 분, , 
기와 최종 분기는 해당 분기의 일수를 기준으로 일할 정산하기로 합니다.

다 주요 업무다 주요 업무다 주요 업무다 주요 업무. . . . 

증권의 보관 및 관리1) 
증권의 양도 및 보관 단 자본시장과 금융투자업에 관한 법률 제 조에  . , 308 
따른 예탁대상증권 등으로 지정된 증권은 지체없이 한국예탁결제원에 예탁하
여야 합니다.
증권에 관한 각종 권리 행사 증권에 대해 인정되는 배당금 원리금 기타 각 , ,  
종 금원의 수령
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위 각 호의 업무를 이행하는데 부수되거나 필요한 업무  

현금의 보관 및 관리2) 

현금의 수령 지급 및 보관 ,  
제세공과금의 지급  
관련 수탁회사에 대한 보수 및 비용 지급  
위 각 호의 업무를 이행하는데 부수되거나 필요한 업무  

부동산투자회사의 해산 시 청산인 또는 청산감독인의 재량에 따라 결정된 3) 
필요한 자산보관에 관련된 업무
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사무수탁회사에 관한 사항사무수탁회사에 관한 사항사무수탁회사에 관한 사항사무수탁회사에 관한 사항. . . . 
 

사무수탁회사의 개요사무수탁회사의 개요사무수탁회사의 개요사무수탁회사의 개요1. 1. 1. 1. 

 가 명칭 신한아이타스 주가 명칭 신한아이타스 주가 명칭 신한아이타스 주가 명칭 신한아이타스 주 . : ( ) . : ( ) . : ( ) . : ( )
나 주소 서울특별시 영등포구 여의대로 여의도동나 주소 서울특별시 영등포구 여의대로 여의도동나 주소 서울특별시 영등포구 여의대로 여의도동나 주소 서울특별시 영등포구 여의대로 여의도동  . : 70( )  . : 70( )  . : 70( )  . : 70( )
다 연혁다 연혁다 연혁다 연혁  .   .   .   . 

년 월 법인설립- 2000 6 : 
년 월 사무관리계약규모 조 돌파  - 2007 9 : 100
년 월 사무관리계약규모 조 돌파  - 2010 4 : 200
년 월 국민연금 사무관리 서비스 개시  - 2011 1 : 
년 월 신한은행 자회사 편입  - 2008 2 : 
년 월 신한금융지주 자회사 편입  - 2012 11 : 
년 월 사무관리계약규모 조 돌파   - 2014 7 : 400
년 월 신한아이타스 창립 주년   - 2015 6 : 15

라 고객 및 수탁고 현황                                        라 고객 및 수탁고 현황                                        라 고객 및 수탁고 현황                                        라 고객 및 수탁고 현황                                         .  .  .  . 
기준 월     ( : 16. 12 )

구  분구  분구  분구  분 연도연도연도연도
2014201420142014 2015201520152015 2016201620162016

신탁가액 수탁고 억원( ) 4,080,000 4,526,248 5,122,505
거래처 수 143 150 170

수탁받은 주요 업무내용수탁받은 주요 업무내용수탁받은 주요 업무내용수탁받은 주요 업무내용2. 2. 2. 2. 

가 주요 계약 내용가 주요 계약 내용가 주요 계약 내용가 주요 계약 내용 .  .  .  . 

계약기간 계약체결일로부터 위탁사의 청산 종료일 또는 계약 해지일까지1) : 
위탁보수 2) : 
연 이천만 원 부가세별도- (20,000,000) ( )
보수의 지급방식 매분기마다 금 오백만 원을 매분기 종료 후 청3) : (5,000,000)
구를 받은 날로부터 일이내에 현금 지급합니다 단 갑 의 설립 이후 최초로 7 ( , 
신주가 발행되기 전에 지급시기가 도래하면 해당 보수는 유상증자 주금이 , 
납입된 날로부터 일 이내에 지급합니다 다만 당해 분기말 사무수탁회사의 7 ) 
수탁업무수행기간이 개월에 미달하는 경우는 당해 분기 보수는 실제업무수3
행기간을 일할 계산한 금액으로 합니다 제 분기의 보수는 유상증자 납입일. 1
로부터 기간을 계산합니다.
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나 주요 업무나 주요 업무나 주요 업무나 주요 업무 .  .  .  . 

발행주식의 명의개서에 관한 업무1) 
주주명부 및 이에 부수되는 장부의 작성 및 관리      
발행주식의 명의개서 질권의 등록 또는 말소 신탁재산 표시 또는 말소     , ,  
주주에 대한 제반 통지      

주식발행에 관한 사무2) 
주권의 발행 및 교부    
예비증권 등의 보관 및 관리    
증자 및 감자와 관련한 사무    

운영에 관한 사무3) 
이사회 및 감사의 업무수행과 관련하여 필요한 실무업무의 보조   
관련 수탁회사에 대한 보수의 계산 통지 및 관리  ,  
이사회 및 주주총회의 소집   
회의의 준비 진행협조 및 그 결과의 조치 등을 포함하여 이사회 및 주  ,  
주총회의 운영에 관한 사무
이사회 주총시 회의록 작성 및 배포  ,  

계산에 관한 사무4) 
결산서류 대차대조표 손익계산서 금전분배에 관한 계산서 등 및 그       ( , , )  

부속 명세서의 작성       
재무보고서의 작성      
분기별 손익계산서 및 대자대조표의 작성      - 
위탁회사의 요구시 기별 손익 및 배당률의 산출      - 
회계계정 정립 및 관련 실무      - 
관련법령에 의한 매 분기 및 결산기 투자보고서 작성 상장될 경우 상     ( 
장 법인 공시규정에 의한 사업보고서 분기보고서 및 반기보고서 포함, )
운용자산의 순자산가치 및 신주 발행가액의 산정      

      회계감사 수감 일반사무수탁회사는 외부회계감사 수감을 위하여 . 관계법령에 
의거하여 외부 회계감사를 담당할 회계법인을 입찰경쟁방식에 의거 제안 
받은 후 관련자료를 자산관리회사에 통보하고 자산관리회사는 , 회계법인을 
선정하여 일반사무수탁회사로 하여금 자산관리회사 및 자산보관기관에 
선정결과를 통지하도록 한다.
회계장부의 보관      

세무에 관한 업무5) 
법인세 부가가치세 및 간주매출부가세의 계산 원천징수 신고 및 납부      , , ,  
업무 보조
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임원 보수 용역비용 등의 지급에 따른 소득세의 원천징수 신고 및 납      , ,  
부업무 보조
상기 규정한 업무와 관련된 세무당국 등에 대한 신청서 보고서 작성       ,  
및 제출업무 보조
기타 세무관련 업무는 자산관리회사와 협력하여 확인하며 지정된 회계      ,  
법인의 세무업무에 대한 지원 보조

법령 또는 정관에 의한 통지 및 공시업무6) 
관련법령 또는 정관에 의한 주주 채권자 감독기관 등에 대한 통지 및  , ,  
공시 업무
위탁자의 주식이 증권거래소에 상장되었을 경우 자산관리회사의 요청자 
료 제공
매분기 및 결산기의 재무제표 및 투자보고서의 비치 공시 및 열람 제,  
공
업무에 관한 장부 및 서류의 관계법령에 따른 작성 및 비치 
감독기관 등이 법령에 의거하여 요구하는 보고서 또는 자료의 제출 
자산관리회사의 자산운용 전문인력의 변경과 관련된 사항 관련법령에 ,  
따른 주주총회 의결사항 및 금융사고 또는 부실자산의 발생여부의 공시 
업무 

해산 및 청산업무7) 
위탁자의 해산 시 청산인 및 청산감독인의 지시를 받아 수행하는 일반사무     
와 관한 실무사무

 
상기업무의 부수업무8) 

자산관리회사로부터 통보받은 운용결과를 자산보관회사에 지시 단 자     . ,  
산관리회사가 자산보관회사에 직접적으로 운용을 지시할 경우에는 그러
하지 아니한다.
상기 규정된 운용지시에 따른 유가증권 등의 운용결과 확인      
일반사무관리업무와 관련하여 발생하는 소송업무      
관련 수탁회사와 기타 위탁회사의 원활한 운영을 위해 필요한 업무       
협조
임직원배상보험 등 일반사무관리와 관련된 보험 가입 업무      
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위위위위. . . . 탁보수 등에 관한 사항탁보수 등에 관한 사항탁보수 등에 관한 사항탁보수 등에 관한 사항
최초 영업등록 시최초 영업등록 시최초 영업등록 시최초 영업등록 시(1) (1) (1) (1) 
구     분구     분구     분구     분 지급대상지급대상지급대상지급대상 지급금액지급금액지급금액지급금액 지급시기지급시기지급시기지급시기 비 고비 고비 고비 고

자산관리수수료 한국토지주택
공사 연 원 부가세별도360,000,000 ( ) 매분기말

자산보관수수료 농협은행
주식회사 연 원 부가세별도10,000,000 ( ) 매분기말

사무수탁수수료 신한아이타스
주식회사 연 원 부가세별도20,000,000 ( ) 매분기말

금융자문수수료 교보증권 
주식회사 원 부가세별도10,000,000 ( ) 영업등록

완료시

회계자문수수료 회계법인 
한일 원 부가세별도3,000,000 ( ) 영업등록

완료시

법률자문수수료 법무법인
김앤장 원 부가세별도25,000,000 ( ) 영업등록

완료시

외부감사 회계법인 
한일 원 부가세별도5,000,000 ( ) 매년 결산 후

대출보증수수료 주택도시
보증공사

관련 보증상품 개발예정 의 ( )
적용 수수료율에 따름 연간

설립 및 청산비용 각 원 부가세별도10,000,000 ( ) 설립 및 
청산시
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제 부  기타 필요한 사항제 부  기타 필요한 사항제 부  기타 필요한 사항제 부  기타 필요한 사항4444
주주의 권리에 관한 사항주주의 권리에 관한 사항주주의 권리에 관한 사항주주의 권리에 관한 사항1. 1. 1. 1. 

가 의결권에 관한 사항가 의결권에 관한 사항가 의결권에 관한 사항가 의결권에 관한 사항. . . . 

의결권 행사  1) 

주주는 총회에 출석하지 아니하고 서면에 의하여 의결권을 행사할 수 있으며, 
당해 회사는 주주총회의 소집을 통지하거나 주주의 청구가 있는 때에는 총회
의 소집통지서에 주주의 서면에 의한 의결권행사 행사에 필요한 서면과 참고
자료를 첨부할 것입니다 서면에 의하여 의결권을 행사하고자 하는 주주는 당. 
해 회사로부터 송부 받은 서면에 필요한 사항을 기재하여 총회일의 전일까지 , 
회사에 제출하여야 합니다 서면에 의하여 행사한 의결권의 수는 주주총회에 . 
출석하여 행사한 의결권의 수에 산입하게 됩니다.

 
나 배당에 관한 사항나 배당에 관한 사항나 배당에 관한 사항나 배당에 관한 사항. . . . 

배당가능이익1) 
당해 회사는 부동산투자회사법 시행령 제 조가 정하는 바에 따라 이익을 초   32
과 하여 배당할 계획이며 초과배당 그 구체적 기준에 대하여는 정관 제( ), 52
조에서 정하였습니다.

배당정책2) 
회사는 매 영업연도 이익배당한도의 를 현금 배당할 계획입니다 사업기   90% . 
간 중 임대 운영 및 임대자산 매각을 통한 수익금을 기초로 당사의 일반관리
비용 각종 위탁수수료 및 비용 등을 합리적으로 조정하여 투자자들의 실효수, 
익률을 제고할 계획이며 이러한 배당정책으로써 투자자들에게 연평균 , 3% ~ 

의 안정적인 배당수익률 실현을 목표로 하고 있습니다6% .

배당금 지급시기 및 결정방법3) 
당해 회사의 최초 회계연도는 회사의 설립등기일에 개시하여 년 월 2017 12

일에 종료할 계획입니다 이 후 매기 회계연도는 매년 월 일에 개시하여 31 . 1 1
매년 월 일에 종료할 계획입니다 배당금은 정기주주총회 또는 정관 제12 31 . 

조에 따른 이사회의 결의로 승인을 받아 매 회계연도 말 현재 주주명부에 50
등재된 당사의 주주 또는 등록된 질권자에게 지급되며 배당금은 주주총회 또, 
는 이사회에서 배당금의 지급시기를 따로 정한 경우를 제외하고 이익배당을 
위한 정기 주주총회일 또는 정관 제 조에 따른 이사회 결의를 한날로부터 50 1
개월 내에 지급할 계획입니다.
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다 잔여재산 분배에 관한 사항다 잔여재산 분배에 관한 사항다 잔여재산 분배에 관한 사항다 잔여재산 분배에 관한 사항. . . . 

회사의 정관 상 잔여재산분배에 대해 별도 규정하지 않으나 자산관리자와 체결, 
한 자산관리위탁계약에 의거하여 회사가 부담하는 이자비용 자산관리보수 배, , , 
당금 등의 모든 비용을 지급 후 잔여재산 전부를 출자지분에 따라 지급하도록 규
정하였습니다.

라 기타사항 장부 서류의 열람라 기타사항 장부 서류의 열람라 기타사항 장부 서류의 열람라 기타사항 장부 서류의 열람. ( ) . ( ) . ( ) . ( ) 
 

회사는 매 결산기 종료일 후 일 이내에 매 결산기의 재무제표와 투자보고서90
를 매 분기 종료일 후 일 이내에 매 분기의 재무제표와 투자보고서를 본점에 , 45
비치 공시하고 주주 및 채권자들의 열람에 제공합니다 회사는 매 결산기 종료일 . 
후 일 이내에 매 결산기의 재무제표와 투자보고서를 회사의 주주 및 채권자에90
게 송부합니다 다만 인터넷 등 전자매체를 이용하여 공시하는 경우에는 그러하. , 
지 않습니다.

과세처리에 관한 사항 과세처리에 관한 사항 과세처리에 관한 사항 과세처리에 관한 사항 2. 2. 2. 2. 

가 발행회사에 대한 과세가 발행회사에 대한 과세가 발행회사에 대한 과세가 발행회사에 대한 과세. . . . 

부동산 취득에 대한 취득세1) 
부동산투자회사가 취득하는 부동산에 대한 취득세 종전 지방세의 취득세 및 (
등록세 는 조세특례제한법 제 조 제 항의 규정에 의하여 감면) 120 4 30% ( 

년 월 일까지 취득분 되며 이와 같이 면제된 취득세 등에 대하여 2014 12 31 ) , 
농어촌특별세법 제 조 제 호에 따라 농어촌특별세의 납세의무가 있으나 동3 1 , 
법 시행령 제 조 제 항 제 호의 규정에 의하여 조세특례제한법 제 조 제4 6 1 120
항에 따른 취득세 등의 감면에 대해서는 농어촌특별세가 과세되지 아니합4

니다. 

등록면허세2) 
부동산투자회사의 설립등기에 대한 등록세율은 지방세법 제 조 제 항 제28 1 6
호의 규정에 의하여 출자금액 또는 출자가액 의 분의 의 세율이 적( ) 1,000 4
용되며 이와 같은 등록면허세에 지방세법 제 조 제 항 제 호의 규정에 , 151 1 3
의하여 의 세율을 적용하여 산출된 지방교육세를 부담하여야 합니다20% .

법인세3) 
부동산투자회사는 법인세법 제 조의 제 항 제 호 및 동법 시행령 제51 2 1 4 86
조의 제 항의 규정에 의하여 당기순이익에서 이월이익잉여금을 가산하거2 1



- 59 -

나 이월결손금을 공제하고 상법 제 조의 규정에 의하여 적립한 이익준비458
금을 차감한 금액 이를 배당가능이익 이라고 함 의 분의 이상을 배( ) 100 90 
당한 경우 그 금액은 당해 사업연도의 소득금액계산에서 이를 공제할 수 있
습니다. 
부동산투자회사는 부동산투자회사법 제 조 제 항에 따라 상법 제 조의 28 1 458
규정에 의한 이익준비금을 적립하지 아니하므로 기업구조조정부동산투자회, 
사의 회계 및 세무상 소득금액의 차이가 발생하지 않음을 전제로 배당가능
이익 전액을 배당할 경우 사실상 법인세는 거의 발생하지 아니합니다. 

부동산 보유에 대해 부과되는 조세4) 

재산세 토지분( ) 
부동산투자회사가 매년 월 일 현재 보유하고 있는 토지에 대하여는 지6 1
방세법 시행령 제 조 제 항 제 호의 규정에 의하여 분리과세되며102 5 22 , 

분의 의 세율을 적용하게 됩니다1000 2 .

지방교육세 
부동산투자회사가 재산세를 납부하는 경우 지방세법 제 조 제 호의 150 1
규정에 의하여 지방교육세 납세의무가 발생하며 지방세법 제 조 제, 151 1
항 제 호 규정에 의하여 재산세액에 분의 의 세율이 적용됩니다6 100 20 .

재산세 과세 특례 종전 세법의 도시계획세( ) 
부동산투자회사가 재산세를 납부하는 경우 지방세법 제 조 제 항의 규112 1
정에 의하여 토지 등의 과세표준에 분의 의 세율을 적용하여 산1,000 1.4
출된 세액을 추가로 납부하여야 합니다 종전의 지방세법에 따라 도시계. 
획세를 부과할 지역으로 고시한 지역은 지방세법 부칙 제 호( 10221 , 2010.3.31) 
제 조의 제 항에 의하여 지방세법 제 조 제 항의 재산세 과세특례 6 2 2 112 1
적용대상 지역으로 고시한 것으로 보는 것으로 규정하고 있습니다.

나 주주에 대한 과세나 주주에 대한 과세나 주주에 대한 과세나 주주에 대한 과세. . . . 

배당소득배당소득배당소득배당소득1) 1) 1) 1) 

법인    
내국법인이 비영리내국법인 제외 해당법인이 출자한 다른 내국법인으로( ) 
부터 받은 수입배당금은 과세소득에 익금으로 포함됩니다.
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거주자       
거주자가 부동산투자회사로부터 받는 배당소득에 대하여 다음과 같이 과
세합니다.

연 금융소득 천만원 이내일 경우 완납적분리과세 세율 로 종- 4 ( :15.4%)
결됩니다.
연 금융소득 천만원 초과일 경우 종합소득과세표준에 포함되어 - 4 8~35%
의 세율을 적용받게 됩니다.

    
양도소득양도소득양도소득양도소득2) 2) 2) 2) 
거주자가 자본시장과 금융투자업에 관한 법률 에 따른 주권상장법인의 
주식등으로서 소유주식의 비율 시가총액 등을 감안하여 대통령령으로 정하
는 대주주(*)가 아닌 자가 같은 법에 따른 증권시장에서의 거래에 의해 양도
하는 것에는 소득세법 제 조 제 항 제 호 가목 및 다목에 의해 양도소득94 1 3
세가 부과되지 않습니다.

소득세법 시행령 제 조 제 항의 규정에 의하면 대주주란 다음에 해당하는   (*) 157 4
자를 의미합니다.

주주 인과 친족 그 밖의 특수관계에 있는 자 이하 기타주주 가 주식 양도일1 , ( ) 
이 속한 사업연도의 직전 사업연도종료일 현재 기업구조조정부동산투자회사의 
주식 합계액의 분의 이상을 소유한 경우의 해당 주주 인 및 기타주100 3 1 주
주식 양도일이 속하는 사업연도의 직전 사업연도 종료일 현재 주주 인 및 1 
기타주주가 소유하고 있는 기업구조조정부동산투자회사 주식 등의 시가총액이 

억원 이상 인 경우의 해당 주주 인 및 기타주주100 1
즉 대주주가 양도하는 것과 증권시장의 거래에 의하지 않고 양도하는 것 그, , 
리고 주권상장법인이 아닌 주식 등의 양도인 경우 양도소득세가 부과되는 것
을 의미합니다. 

다 기타사항다 기타사항다 기타사항다 기타사항. . . . 

부동산투자회사는 부동산 소유권 이전등기에 대하여 주택법 시행령 제 조 1) 95
제 항에 의하여 국민주택채권 매입의무가 면제됩니다1 .
부동산투자회사는 지방세법 제 조 제 항의 규정에 의하여 시 군 내에 2) 173 1
사무소 또는 사업소를 둔 법인에 해당하지 아니하므로 동법 제 조 제,  177 2
항에 의한 법인 균등할 주민세 신고 납부의무가 발생하지 아니합니다.
부동산투자회사는 지방세법 제 조의 규정에 의하여 시 군 내에  사업소3) 244
를 둔 사업자에 해당하지 아니하므로 동법 제 조 제 항의 규정에 의한 250 3
재산할 사업소세 신고 납부의무가 발생하지 아니합니다.
부동산투자회사는 지방세법 제 조 제 항의 규정에 의하여 종업원수가 4) 249 1 50
인 이하인 경우에 해당하여 동법 제 조 제 항의 규정에 의한 종업원할 사250 2
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업 소세 신고 납부의무가 발생하지 아니합니다.

손해배상책임에 관한 사항손해배상책임에 관한 사항손해배상책임에 관한 사항손해배상책임에 관한 사항3. 3. 3. 3. 
자산관리회사 일반사무수탁회사 자산보관회사 이하 관련 수탁회사 가 업무를 소   , , ( )
홀히 하여 업무를 위탁한 회사에 손해를 발생시킨 때에는 당해 회사에 대하여 손
해를 배상할 책임이 있습니다.

기타 공시관련사항기타 공시관련사항기타 공시관련사항기타 공시관련사항4. 4. 4. 4. 

가 투자보고서 및 사업보고서 등가 투자보고서 및 사업보고서 등가 투자보고서 및 사업보고서 등가 투자보고서 및 사업보고서 등. . . . 
영업인가를 받거나 영업등록을 한 회사는 회사의 개황 자산의 구성현황 및 변, 
경내역 총수입금액 입구조 및 수익률 부동산 영업경비 등 지출에 관한 사항, , , 
소유 부동산별 현황 증권의 소유현황 매 결산기에 작성하는 투자보고서에 한, , 
하여 주주구성 및 주요주주의 현황 차입에 관한 사항 주가변동상황 요약된 , , , 
대차대조표와 손익계산서 회사의 경영과 관련된 중요한 소송진행사항 부동산, , 
투자회사법 제 조 단서의 규정에 해당하는 거래현황 등이 포함되어 있는 매 30
분기 및 결산기의 투자보고서를 작성합니다. 
영업인가를 받거나 영업등록을 한 회사는 부동산투자회사법 제 조 및 동법 시38
행령 제 조에 따라 재무재표와 투자보고서를 본점에 비치 공시할 것입니다40 .

나 정관나 정관나 정관나 정관. . . . 

당해 회사는 정관을 자산관리회사 본점에 비치할 것입니다.

다 계약서다 계약서다 계약서다 계약서. . . . 

자산관리계약서는 자산관리회사 본점 판매계약서는 판매회사 본점 및 지점 자, , 
산보관 및 일반사무수탁계약서는 자산보관회사 및 일반사무수탁회사 본점에 비
치할 것입니다. 


